
 و عمران شهر قزوین طرح توسعه
 

 
 مهندسین مشاور 

 1_________________________________________________________________شهر و برنامه
 

 
 
 

 توسعه طرح ضوابط و معیارهاي
 

 و دیدگاهرویکرد 
کاربري زمین در مقیاس، استفاده از زمین در قالب فعالیت هاي مورد نیاز جامعه همانند مسکن، کار، تولید، توزیع، حمل و نقل، 

و موقعیت زمین، همجواري و به عواملی همچون شکل  کندگذران اوقات فراغت و خدمات آموزشی، اجتماعی و بهداشتی ارتباط پیدا می
 .ها، فرصت هاي بهره وري در مورد انواع فعالیت ها، نحوه توزیع اراضی میان کاربري ها وابسته است

با این توضیح و بر اساس برنامه ریزي فضایی کاربري اراضی شهر قزوین به دنبال پاسخ هاي صـحیح بـه ادراك زیبـایی، هویـت     
رانجام یافته است و در ادامه همین بحث ساختار ضوابط و مقررات نیز با رویکـرد و دیـدگاهی   فضایی و احساس تعلق خاطر به محیط س

 .متفاوت ارائه می گردد که در نهایت به منظور ساماندهی فعالیت هاي شهري پیشنهاد شده است
ر فعالیت هایی کـه انسـان   ضوابط و مقررات ساخت و ساز در شهر قزوین بر مبناي برنامه ریزي فضایی، کاربري زمین را به منظو

مد نظر دارد و جهت گیري ضـوابط و مقـررات   ) نوع کاربري(دهد و یا مجموعه اي از روابط انسان و محیط، فعالیت در طبیعت انجام می
 .باشدبه سمت دیدگاهها و اهداف جدید در زمینه هاي محیط زیست، عدالت اجتماعی، کیفیت زندگی شهري می

... و هماهنگ شهر قزوین در زمینه هاي گونـاگون سـاختار کالبـدي، فرهنگـی، اجتمـاعی، اقتصـادي و       دستیابی به رشد موزون 
    . باشد مگر با ابزاري کارآمد و مفهومی فراگیر که بتواند زمینه تحولات مربوطه را فراهم کندامکان پذیر نمی

امه هاي کالبـدي در رسـیدن بـه اسـتفاده بهینـه از      ر جریان برندر جریان تحولات اخیرالذکر هدف گذاري هاي ثابت و متغیر د
وري مناسـب از ظرفیـت هـاي    بهـره همچنین استفاده بهینه از فضاي شهري بـه معنـی   . نمایداي اجتناب ناپذیر میپدیدهفضاي شهري 

 .باشدشهري متناسب با نیاز شهروندان و ساکنین آن می
ي توسعه کالبدي را به سمت و سوي یک سازمان فضایی متناسب و مـوزون  تواند برنامه ها و طرح هاتنها ابزار مفهمومی که می

  .و شهرسازي در قالب برنامه ریزي جامع و مبتنی بر شناختی جامع استهدایت کند ضوابط و مقررات ساختمانی 
 :ضوابط و معیارهاي توسعه در قالب موارد زیر ارائه شده است

 یکسان از مضامین دركتعاریف و مفاهیم و اصطلاحات براي  -الف
 حوزه بندي طرح و تفکیک مناطق اصلی و اجزاي آن  -ب
 ضوابط و مقررات مربوط به هریک از عناصر -ج
 شهر ضوابط و مقررات شبکه عبور و مرور -د
 ضوابط و مقررات مربوط به حریم شهر -ح
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 ضوابط و معیارهاي توسعه
 هاي بکار گرفته شدهتعریف مفاهیم و واژه §
 ة تسري ضوابط و معیارهاي توسعهحوز §
هاي مدیریتی متأثر از ساختار ارائه شده در الگوي توسعه شـامل محـدوده حـریم، محـدوده منطقـه، محـدوده       تعریف محدوده §

 محلات
 ايمحلهو  ايناحیه اي،منطقه هاي عملکردي بر اساس سطح بندي سلسله مراتبی آنها شامل فراشهري، شهري،تعریف پهنه §
ها براساس راهبردهاي توسعه در پهنه هاي شهري در چهارچوب نظـام سـاختاري و سـازمان    گیري کاربريوه شکلهدایت نح §

 فضایی
 هاي مجاز، مشروط، ممنوع در پهنه هاي مختلفمعرفی کاربري §
 کنترل توسعه بر اساس مطلوبیت، تجانس و عدم تجانس همجواري عناصر شهري  §
 ا ارزش فرهنگی، اجتماعی و میراثیکنترل توسعه در پهنه و حریم عناصر ب §
 ...رودخانه مسیل، قنوات و  اصلی نیرو، آب، فاضلاب، گاز،کنترل توسعه در همجواري حرائم و محورهاي اصلی تردد، خطوط  §
 زیست در جهت توسعه پایدار عرصه ها و فضاهاي سکونت و فعالیت حفظ محیط §
 هاي با ارزشیري در بافت ها به ویژه پهنه بافتتأکید و تقویت محورهاي پیاده از طریق تقویت نفوذپذ §
 تقویت نفوذپذیري مناسب سواره به منظور تأمین دسترسی هاي ضروري در شرایط بحرانی §
 نظام مند کردن سلسله مراتب محورهاي ارتباطی و رعایت ملاحظات در همجواري کاربریها  §
 اتومبیل هاي خصوصی و عمومی با توجه به الگوي مالکیت تأمین پارکینگ §
-توزیع کنترل شده تعداد متناسب واحدهاي مسکونی در پهنه ها در جهت ایجاد تعادل در توزیع جمعیت و بهینه کردن بهـره  §

 وري از فضاهاي خدماتی، رفاهی و اجتماعی
 اجتماعی جامعه –ایجاد تعادل و تناسب در الگوي مسکن، متناسب با ویژگی هاي اقتصادي  §
 در چارچوب نیازمندي هاي جامعه هدایت برنامه توسعه مسکن §
 هدایت گروه بندي هاي تراکمی با توجه به ساختار و سازمان فضایی مورد انتظار در الگوي توسعه §
 ...)نور، تهویه، جریان هوا، رعایت ایمنی و (کنترل کیفیت فضاهاي درونی واحدهاي مسکونی  §
 –اجتمـاعی، اداري   –شامل آموزشی، بهداشتی، درمانی، رفـاهی  ارائه معیارهاي تأمین توسعه ابنیه غیرمسکونی و غیرانتفاعی  §

تفریحی، تجهیزات و تأسیسات شهري و موارد مشابه در پهنـه هـاي شـهري متناسـب بـا سلسـله مراتـب         –انتظامی، ورزشی 
 عملکردي

تفریحـی و   –رزشی فرهنگی، اقتصادي، و –خدماتی، اجتماعی  –ارائه معیارهاي توسعه ابنیه غیرمسکونی شامل مراکز تجاري  §
 موارد مشابه در پهنه هاي شهري متناسب با سلسله مراتب عملکردي

 تأمین شرایط ایمن بناها و بهداشت محیط §
 کنترل کیفیت سیماي شهري §
 تحقق پذیري طرح به منظور تأمین نیازهاي توسعه  §
 أمین فضاهاي خدماتی رفاهی اجتماعیهاي ناشی از امتیازات بهره وري از عرصه شهري در جهت تبهره گیري از ارزش افزوده §
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 تعاریف -1
 :تعریف برخی از واژه ها و اصطلاحاتی که در متن مجموعه ضوابط و مقررات اجرایی به کار رفته به شرح زیر است

 
 سازمان مجري طرح

 .گرددطرح تلقی می و هدایت کننده شهرداري قزوین به لحاظ قانونی به عنوان سازمان مجري
 

 ه شهرمحدود
محـدوده   ،14/10/84مـورخ  » روستا و شهرك و نحوه تعیین آنها ،تعاریف محدوده و حریم شهر« براساس آخرین مصوبه قانونی 

شهر عبارت است از حد کالبدي موجود شهر و توسعه آتی در دوره طرح جامع و تا تهیه طرح مذکور در طرح هادي شهر کـه ضـوابط و   
 .جرا می باشدمقررات شهرسازي در آن لازم الا

سیسـات زیربنـایی در   أمین خـدمات شـهري و ت  أشهرداریها علاوه بر اجراي طرحهاي عمرانی از جمله احداث و توسعه معابر و ت ـ
سیسات و سایر اقـدامات مربـوط بـه توسـعه و عمـران در      أاحداث هرگونه ساختمان و تبر چوب وظایف قانونی خود کنترل و نظارت رچا

 .ه دارندداخل شهر را نیز به عهد
 

 حریم شهر
در مجلـس شـوراي    14/10/84 کـه در تـاریخ   "تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرك و نحوه تعیین آنهـا "طبق قانون 

 : اسلامی به تصویب رسیده است، حریم شهر عبارت است از
و از مرز تقسـیمات کشـوري    قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که نظارت و کنترل شهرداري در آن ضرورت دارد

 .شهرستان و بخش مربوط تجاور ننماید
 ،باغـات و جنگـل هـا    ،به منظور حفظ اراضی لازم و مناسب براي توسعه موزون شهرها با رعایت اولویت حفظ اراضی کشـاورزي 

مصوب طرحهـاي جـامع و    هرگونه استفاده براي احداث ساختمان و تاسیسات در داخل حریم شهر تنها در چهارچوب ضوابط و مقررات
 .پذیر خواهد بودهادي امکان

ها و ضوابط مصوب در داخل حریم شهر مجاز شناخته شده و سیسات که به موجب طرحأنظارت بر احداث هرگونه ساختمان و ت
 )باشندتثنی میکه در هر حال از محدوده قانونی و حریم شهرها و قانون شهرداریها مس(حفاظت از حریم به استثناي شهرکهاي صنعتی 

هرگونه ساخت و ساز غیرمجاز در این حریم تخلف محسـوب و بـا متخلفـین طبـق مقـررات رفتـار        ،باشدبه عهده شهرداري مربوط می 
 .شد خواهد

 
 کاربري اراضی  پهنه بندي

 کـاربري اراضـی   ، برحسب تعریف پهنـه بنـدي  را   کاربري زمین از یک استفاده بلوك ها و اراضی وسیع با غلبه تقسیم شهر به 
این پهنـه بنـدي شـامل کلیـه اراضـی تخصـیص یافتـه جهـت         ... پهنه صنعتی و  ،خدماتی -پهنه تجاري ،مانند پهنه مسکونی ،نامندمی

 .هاي مورد نظر استکاربري
ضـی  برداري از اراضی و مستحدثات آن کـه در ایـن طـرح مطـابق بـا نقشـه کـاربري ارا       کاربري عبارتست از نوع استفاده و بهره

 .پیشنهادي خواهد بود
هاي متفـاوتی را بـراي   وسعه تعریف شده است که هریک ارزشهاي مختلفی براي تدر قالب طرح تجدید نظر طرح جامع فرصت

استفاده از این فرصت ها منوط به سهیم شدن شهرداري در بخشی از ارزش افزوده بر ملک بـه منظـور تـأمین    . املاك ایجاد خواهد کرد
طبیعی است که ارزش افزوده شامل مازاد توسـعه بـر وضـع موجـود خواهـد       .است که معیار آن متناسباً ارائه شده استفضاهاي شهري 

به بیانی دیگر اساس طرح توسعه شهر پهنه ها و کریدورهاي شهر براي انواعی از عملکردها، مناسب تشخیص داده شده است که . گردید
با اینحال به منظور ایجاد تعادل و برقراري عـدالت  . ا براي اراضی شهري موجب خواهد شدمبتنی بر آن ظرفیت و ارزش هاي متفاوتی ر
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بهره گیري از فرصت هاي ایجاد شده منوط به پرداخت سهمی از ارزش افزوده مترتب بر آنهـا   و هااجتماعی در بهره گیري از این فرصت
 . تحقق پذیري طرح تعریف شده است به شهرداري به منظور تأمین فضاهاي شهري خواهد بود که در بخش

 
 سطح خالص شهر

 .باشدسطح خالص شهر شامل وسعتی از شهر است که در بردارنده تمامی پهنه هاي مختلف کاربریهاي مورد نیاز شهر می
 

 شهر سطح ناخالص
دربردارنـده  سطح ناخالص شهر شامل سطح شهر با انواع کاربري هاي مختلف شهري و غیرشهري در محـدوده شـهر اسـت کـه     

 .باغات و بایر باشد ،اراضی کشاورزي ،سطح خالص شهر به علاوه سطوح اراضی ناخالص مانند حرایم
 

 سطح خالص مسکونی
 .سطح خالص مسکونی شامل مساحت کلیه اراضی داراي کاربري مسکونی است

 
 تراکم جمعیتی 

 .نامندتراکم جمعیتی می ،بلوك شهري میانگین پراکندگی جمعیت شهر را در داخل محدوده شهر و یا پهنه و یا
 

 قطعه زمین 
 .تعریف شده و سند مالکیت باشد حدودسطحی از زمین که داراي 

 عرصه 
 .تعریف شده باشد حدودسطح یک قطعه زمین که داراي 

 
 تفکیک

ر مسـتقل  عبارت است از تقسیم قطعه زمین به دو یا چند قطعه کوچکتر با ابعاد تعریف شده به نحوي که بتـوان بطـو   .1
 .به ثبت رساند

 .هاي احداث شده بر اساس معیارهاي ارائه شده و پایان کار شهرداريتفکیک اعیانی .2
 

 تجمیع
عکس عمل تفکیک است به نحوي که دو یا چند قطعه زمین مجاور یکدیگر را به یک قطعه با ابعاد تعریف شده تبـدیل کـرده و   

 .به ثبت رساند
 

 واحد مسکونی
بـا حـداقل مسـاحت تعریـف      سرویس و حمـام  ،اراي ورودي مستقل بوده و حداقل امکانات شامل آشپزخانهکه د یسطح زیربنای

 .جهت اسکان یک خانوار را دارا باشد شده در بخش هاي مختلف
 

 ساختمان ویلایی 
ه محصور بوده و فقط جهت سکونت طراحـی و سـاخته شـد   ه در یک قطعه زمین که داراي حیاط ساختمان مستقل احداث شد

 .باشد
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 مجموعه مسکونی 
واحدهاي مسکونی ممکن است بصورت سـاختمانهاي تـک   . باشدواحدهاي سکونتی احداث شده در یک قطعه زمین میتعدادي 

 .واحدي مستقل و یا آپارتمانی احداث شده باشند
 

 آپارتمان 
 .قسمتهاي اختصاصی و مشاعی باشند اي از چند واحد مسکونی یا غیرمسکونی واقع در یک بلوك ساختمانی که دارايمجموعه

 
 طبقه

 .عبارت از سطحی از ساختمان که داراي کف و سقف در یک سطح ارتفاعی باشد
 

 برزمین 
 .عبارت است از حد قطعه زمین به معبر عمومی

 
  زیربناي ساختمانی

 پروانـه سـاختمانی قیـد     همکف و بالاي همکف مـی باشـد کـه معمـولاً در     ،مجموع مساحت زیربناي ساختمانی شامل زیرزمین
 .شودمی

 
 سطح اشغال

 .سطح اشغال شامل سطح زیربنا در همکف در هر قطعه زمین است
 

 تراکم ساختمانی
مسـاحت زیربنـاي   . نسبت سطح کل زیربناي ساختمانی به مساحت زمین مربوط به آن ساختمان را تراکم ساختمانی  می نامند

زیربنا و بدون احتساب مساحت زیرزمین و پارکینگ در همکف و یا سطوح زیـر همکـف   ساختمانی براساس دستورالعمل محاسبه سطح 
 می باشد

 
 کف

 .که مبناي محاسبه ضوابط ارتفاعی یک بنا تلقی می شود ،همجوار اصلی تر عبارت است از رقوم ارتفاعی بر زمین در کنار معبر
 

 پیش آمدگی
 .سبت به برِ نهایی قطعه داراي بیرون زدگی باشدشود که نبه قسمتی از ساختمان در سمت گذر اطلاق می

 
 

 بالکن
بخشی از یک ساختمان است که حداقل از یک طرف بدون دیوار یا جداکننـده دیگـر بـوده و بـا فضـاي بیـرون ارتبـاط فضـائی         

 .مستقیم داشته باشد
 

 ارتفاع بنا
 فاصله قائم بالاترین حد یک ساختمان تا تراز کف تعیین شده آن
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 ید طبقاتارتفاع مف
 .سازیهاي لازمکف ها وکاريارتفاع قسمت داخلی بنا از روي کف تمام شده تا زیر سقف پس از انجام کلیه نازك

 
 پیلوتی

 .گیردتمام یا قسمتی از طبقه همکف که بصورت فضاي سرپوشیده در زیر تمام یا قسمتی از کف طبقه اول قرار می
 

 تپروانه ساخ
از طـرف   هرگونـه اقـدام عمرانـی   هاي ارائـه شـده بـراي    تشریفات مربوطه و رسیدگی و تأئید نقشه مجوزي است که پس از طی

 .گردد تا مالک براساس آن نسبت به احداث اقدام نمایدشهرداري صادر می
 

 ساختمان برگ پایان کار
لاعات مرتبط به بنا صـادر مـی   و سایر اط نوع کاربري تعداد واحدها محوري است که شهرداري پس از اتمام ساختمان مبتنی بر

 .نماید
 

 حرائم
و یـا  ... مسیل و  ،نهر ،حریم وسعتی از سطح شهر است که براي جلوگیري از اثرات سوء و یا حفظ عوارض طبیعی مانند رودخانه

یـا حفاظـت از   ... ا و خیابانه ـ ،هـا و یا شـبکه ارتبـاطی ماننـد جـاده    ... نفت و  ،مخابرات ،گاز ،آب ،عناصر مصنوع مانند خطوط انتقال برق
 .شودارزشهاي زیست محیطی یا بناها و مجموعه هاي تاریخی درنظر گرفته می

 
 قه بندي معابر شهريطب

 :گروه قابل طبقه بندي است سهمعابر شهري که عبور و مرور وسایل نقلیه موتوري در آن مجاز است به 
 تند راه –آزاد راه  -الف
 :شامل شریانی حورم -ب
 ي شریانی درجه یک خیابانها -
 خیابانهاي شریانی درجه دو  -
 خیابانهاي جمع و توزیع کننده -
 :شامل معابر محلی -پ
 خیابانهاي جمع و پخش کننده محله اي -
 معابر دسترسی -
  گذرهاي پیاده -

 آزادراه 
 .و کشوري براي برقراري ارتباط سریع بین شهرهاي منطقه اي) اتوبان(بین شهري آزاد راه محور ارتباطی 

 
 تندراه

 )ارتباط سریع ناحیه اي عمده شهريبرقراري (بزرگراه درون شهري 
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 شریانی محور
ایـن معبـر عمومـاً بـراي سـفرهاي      . معبري است که در طراحی و بهره برداري از آن اولویت به عبور وسایل نقلیه داده می شـود 

 . سه با ترافیک یک ناحیه و محله شهري ترافیک عبوري استگردد و ترافیک آن در مقایطولانی بین نواحی شهر تعبیه می
 معـابري طراحـی    ،به علل توپـوگرافی یـا ملاحظـات طراحـی شـهري      ،هاي جدیددر برخی از شهرهاي موجود و گاه در طراحی

سـوي دیگـر بـه    کنـد و از  شود که از یکسو به علت تداوم در سطح چند ناحیه شهري بخشی از ترافیک عبوري را به خود جذب مـی می
دار هسـتند و در واقـع نـوعی    عملکرد جمع و توزیع کردن ترافیک محـل را عهـده   ،علت عدم وجود خیابان جمع و توزیع کننده مناسب

 .گذاریمنام می 2این نوع معابر را شریانی درجه . معبر در حدفاصل شریانی و جمع و توزیع کننده است
هـاي  ی هستند که داراي نقش و عملکرد ترافیکی کمتر بوده و حـد واسـط جریـان   اي محورهایمعابر جمع و بخش کننده ناحیه

 .باشندهاي محدود درون محله میعبوري در شریانی سطح دو و جریان
 

 معبر محلی
برداري از آن اولویت به حرکت آرام سواره و جریان پیاده و رعایت محـیط زیسـت   شود که در طراحی و بهرهبه خیابانی گفته می

محورهاي دسترسی معابري هستند که دسترسی مستقیم به واحـدهاي مسـکونی وکاربریهـاي    . شودداخل محدوده موردنظر داده میدر 
 .کندغیرمسکونی محلی را تأمین می

 

 گذرهاي پیاده
کت پیـاده، بـه   بینی شده است که به دلیل اولویت دادن به حربندي راهها پیشگذرهاي پیاده نیز در طبقه ،علاوه بر معابر سواره
 .بسته است) به جز وسایل اضطراري و وسایل خدماتی(روي وسایل نقلیه موتوري 

 

 پخ
این عقب نشینی به منظور ایجاد . اي از قطعه زمین یا بنا که در نبش دو معبر قرار داردعبارت است از عقب نشینی سطح گوشه

 .باشدها میدید مناسب در جهات مختلف در تقاطع
 

  دوربرگردان
و در موقعیت مناسب معبر بن بست و جهت دورزدن وسائط نقلیه پـیش   گردد که در انتهادوربرگردان به فضاي بازي اطلاق می

 .گرددبینی می
 

 مسیر دوچرخه
 .شودگذاري میها مشخص و علامتاست که به عنوان مسیر حرکت دوچرخهمسیري 

 

 رو مشتركسواره
 .کنندلیه موتوري به طور مشترك از آن استفاده میها و وسایل نقاست که دوچرخهمسیري 

 

 دوچرخه 3مسیر درجه 
شـود، و در اسـتفاده از آن، وسـایل نقلیـه     مشترکی است که با تابلوهاي مخصوص به عنوان مسیر دوچرخه مشـخص مـی  مسیر 

 .موتوري باید اولویت را به دوچرخه بدهند
 

 )خط ویژه دوچرخه(دوچرخه  2مسیر درجه 
 .ها اختصاص داردشود، و به عبور دوچرخهکشی مشخص میرو است که با خطوارهقسمتی از س
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 اساس طرح جامع 
 

 هدایت کننده توسعه شهر براي مدت مشخص و بـا هـدف رفـع مسـائل و مشـکلات و کمبـود هـاي        جامع شهرطرح 
طـرح   انجـامع بـه عنـو    طـرح  همچنـین . دتدوین می گـرد  کلان و چشم انداز موردنظر و دستیابی به اهدافکالبدي موجود 

هـاي  طـرح  تفصیلی و ها مانند طرحسایر طرح در سطح شهر بوده و استراتژي و اهدافسایر طرح ها  فرادست و هدایت کننده
 .دکنو موضوعی را مشخص می موضعی

 و تحلیـل نتـایج مطالعـات، نقـش و چشـم انـداز و اهـداف       تجزیه  و ، پس از مرحله شناختقزوین در طرح جامع شهر
در پهنه هاي مختلـف شـهر مشـخص شـده و      تحولات اقتصادي و اجتماعی مورد انتظار، توسعه بر اساسو  است تدوین شده

با تحلیل وضعیت تـردد و رفـت و آمـد در سـطح شـهر و      . گردیده استپهنه بندي کاربري زمین و تقسیمات شهري پیشنهاد 
 و تحلیل قرار گرفته و با در نظر گرفتن برنامه توسعه در افق طـرح نارسائی ها مورد تجزیه  میزان ظرفیت شبکه هاي ارتباطی،

شده و بر اساس برنامه ریزي صورت گرفته، ضوابط و مقـررات  مورد نظر ساختار شبکه هاي ارتباطی طراحی سازمان فضایی و 
مـاعی، زیسـت   اجت ،رفـاهی پیشـنهادات  از  جـامع در واقـع مجموعـه اي   طـرح  بر این اساس . شده استساخت و ساز تدوین 

از مجمـوع پیشـنهادات و راه   . تبیین مـی کنـد   برنامهو مدیریتی می باشد که ساختار توسعه شهر را در افق  محیطی، کالبدي
را تشـکیل  حل ها و برنامه ریزي هاي ارائه شده در طرح جامع، بخشی از پیشنهادات و برنامه ها محتواي اصلی یا اساس طرح 

برنامه ها و طـرح  و هماهنگی در طرح جامع دچار تغییر شده  گونه اي است که با تغییر آنها می دهند اهمیت این بخش ها به
بر اسـاس  مصـوبه شـوراي عـالی      که اساس طرح جامع را تشکیل می دهند عواملاین . خواهد شد و نارسایی ها دچار اشکال

 :به شرح زیر می باشند 30/6/94شهرسازي و معماري ایران درجلسه مورخ 
 

 سازمان فضائی شهر-الف
  . مغایرت اساسی است قزوین تغییر در نقش و عملکرد اصلی شهر      -1
  . شهري مغایرت اساسی است قزوین  هاي عملکرد اصلی  تغییر یا ایجاد یا حذف مراکز و هسته     -2
 معابر     -3

و معابري که بر اساس سند  قزوین رشهشریانهاي درجه یک و دو نقش و عملکرد ایجاد، تغییراساسی و جابجایی  -3-1
 .نقش اصلی دارند مغایرت اساسی است نقشه سلسله مراتب شبکه هاي ارتباطی 

و بازگشایی معبر جدید ویا حذف معابر موجود  اصلی شهر  هر گونه تغییرات در نقش و عملکرد و عرض شبکه معابر -3-2
 .هاي تاریخی مغایرت اساسی است در بافت

  مغایرت اساسی میباشد   کاربري هاي بزرگ مقیاس در شمال اتوبان شهر و سطح شهرساسی و جابجایی یا حذف تغییرا      -4
خدمات غیر انتفاعی در مانی ،  اداري انتظامی ،  آموزشی ، آموزش عالی ، فرهنگی  هايتغییر و حذف و جابجائی کاربري     -5

که در  هزار متر مربع  3ي شهري و منطقه اي و یا با مساحت بیش از ،مذهبی،تاسیسات و تجهیزات شهري با مقیاس عملکرد
  . مغایرت اساسی است  دارند سازمان فضائی شهرنقش اصلی

سکونت گاه غیررسمی بر مبناي ضوابط مراجع   شامل بافت تاریخی، بافت فرسوده،(تغییر درمحدوده بافتهاي نیازمند مداخله       -6
 .یباشدمغایرت اساسی م )  مرتبط 

 احتمالات جمعیتی و ظرفیت جمعیت پذیري شهر  -ب
 .مغایرت اساسی محسوب می گرددنفري شهر  454969و جمعیت   1405شهر قزوین  تغییر درسال افق طرح جامع    -1
  تغییرات کاربري و ضوابط و مقررات موثر بر ظرفیت جمعیت پذیري شهرمغایرت اساسی است    -2

 در مقیاس بیش از حد یک بلوك و محله مقایرت اساسی تلقی می گرددتراکم ساختمانی شهر هاي کلی پهنه تغییر در       •
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 ایرت اساسی تلقی می گرددغدر مقیاس بیش از حد یک بلوك و محله متغییرات حدنصاب تفکیک شهر       •
 و محله مقایرت اساسی تلقی می گردددر سطح وسیع و در مقیاس بیش از حد یک بلوك  تغییرات حداقل سرانه فضاي باز      •
در سطح وسیع و در مقیاس بیش از حد یک بلوك و محله مقایرت اساسی تلقی  )تعداد واحد در هکتار(واحد پذیري تغییرات       •

 .می گردد
 .تلقی می گردد در سطح وسیع و در مقیاس بیش از حد یک بلوك و محله مقایرت اساسی تغییرات در سطح اشغال استقرار بنا      •
 جهات و حدود کلی توسعه -ج

تدقیق در طرح تفصیلی براي یکبار و پلاکهایی که خط  "صرفا.مغایرت اساسی محسوب می گرددقزوین  تغییر در محدوده شهر
لحاقی به با رعایت مفاد بند ا( .محدوده از روي آنها عبور کرده است تا حداکثر به اندازه  نصاب تفکیک منطقه همجوار مجاز باشد

  )قانون اصلاح موادي از قانون تعاریف و ضوابط تقسیمات کشوري و قانون تعاریف محدوده و حریم شهر ها 6ماده 
 .هاي حریم وضوابط استقرار فعالیت درآنها مغایرت اساسی میباشد تغییر در شکل و مساحت حریم شهر و تغییر و جابجائی پهنه    .2
 اي شهريسطوح و سرانه هاي کاربري ه -د
کلیه کاربري هاي هفتگانه آموزشی ، درمانی ، پارك و اداراي انتظامی ،تاسیسات و تجهیزات شهري ، فرهنگی و مذهبی  با       .1

مغایرت اساسی به که در نقشه طرح ارائه شده است تثبیت و هرگونه تغییر یا حذف آنها  عملکرد و مقیاس شهر و منطقه و ناحیه 
 شمار می آید

  . مغایرت اساسی استهکتار در محدوده و حریم شهر  2500به میزان  محدوده باغات سنتی شهر قزوین  هرگونه مداخله در   -2
فرهنگی و زیست محیطی و عرصه هاي   هاي هویت بخش شهري اعم از عرصه هاي تاریخی، تغییر کاربري و حریم عرصه   -3

 .مغایرت اساسی است ) فاخر پارك بارجین ، باغ م(طبیعی داخل محدوده اعم از 
 .پارك باراجین در حریم شهر تثبیت و هرگونه تغییر کاربري آن مغایرت اساسی به شمار می آید -4
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 )اراضیپهنه بندي  (کاربري اراضی -2

اي تک عملکردي در مقیـاس  تدقیق کاربري ه کاربري اراضی در قالب  قزوینتوسعه و عمران شهر  تجدید نظر در طرح در طرح
ایـن پهنـه   . به شرح زیر پیشنهاد شده است مختلف  دعملکربا  )پهنه بندي (شهر منطقه و ناحیه و کاربري اراضی غالب در سطح بلوك 

است با اینحال بهره برداري از آنها منـوط بـه   هاي نسبتاً هماهنگ و متجانس  گیري کاربريشکل ندي صرفاً معرف فرصت هایی جهتب
هـا بـه   شهرداري متناسباً و طبق معیارهاي ارائه شده در ارزش افزوده ناشی از افزایش ظرفیت و نیز تغییر و تبدیل کـاربري  هیم شدنس

 .تر می باشدعملکرد انتفاعی
 

  مسکونی  کاربري اراضی با غلبه  -2-1
مجاورت خود به فضاهاي خدماتی نیاز دارد، با این حال از آنجا که عملکرد مسکونی در . مسکونی است اراضیعملکرد اصلی این 

 .متري قرار داشـته باشـد   16تا  12مشروط بر آنکه در همجواري معابر  عملکردهاي دیگري نیز در پهنه مسکونی می توانند شکل گیرند
 .که عمدتاً شامل خدمات خرد و سازگار با بافت مسکونی و در قالب موارد زیر خواهند بود

 ...خرده فروشی و تامین مایحتاج روزانه مانند خواربار فروشی، لبنیاتی، نانوایی، قصابی، میوه فروشی و  خدمات تجاري در حد -
 1 مراکز فرهنگی مذهبی -
 2 خدمات آموزشی مانند مهد کودك، کودکستان، دبستان -
 3 ...درمانی مانند مطب پزشک، تزریقات، آزمایشگاه، داروخانه، حمام و  -خدمات بهداشتی -
 4 سبز عمومی، پارکهاي کودك و زمین هاي بازي کودکان حاشیهتاسیسات پارك محله اي و یا  -

 
 کاربري هاي تک عملکرديو   فعالیت کاربري اراضی با غلبه -2-2

عملکـرد  . متمرکـز مـی باشـد   انتظامی فرهنگی اجتماعی رفاهی  اداريخدماتی، تجاري، شامل فعالیت ها عمدتاً  اراضی در این  
خدمات در مقیاس شهر . عمدتاً در مقیاس مراکز شهري و منطقه اي بوده و سطح کل شهر را پوشش می دهد  اراضیها در این  فعالیت

 : به شرح زیر می باشد
بازار، دفاتر خدمات عمده فروشی، مجموعه هاي تجاري، مراکز اصلی بانکها، ساختمان پزشـکان، دفـاتر اداري بخـش خصوصـی،     

 ...اي، مراکز توزیع کالاهاي اساسی، فروشگاه هاي زنجیره 
 ...  پهنه ها و کریدورهاي فرهنگی اجتماعی رفاهی اداري انتظامی و 

 
 کاربري هاي تک عملکردي

شوراي عـالی شهرسـازي و معمـاري ایـران در      10/3/89ها را براساس صورتجلسه مورخ  انواع کاربري 2-2و  1-2جداول شماره 
هاي شهري به تفکیک سطوح تقسیمات شـهري نشـان    هاي شهري و سرانه آنها، عملکرد مجاز کاربري خصوص تعاریف و مفاهیم کاربري

 . دهد می
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
 .استقرار این گروه فعالیت صرفاً به صورت همجوار با واحدهاي مسکونی مجاز است نه همنشین  4 ،3، 2 ،1
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 هاي شهري تعاریف و مفاهیم کاربري: 1- شماره جدول

ردیف
 

 تعریف نوع کاربري

 .شود به اراضی اختصاص یافته جهت سکونت اطلاق می مسکونی 1

تحصیلات (هاي آموزش عالی و تکمیلی و پژوهشی بعد از دوره تحصیلات رسمی و عمومی  به اراضی که جهت فعالیت آموزش، تحقیقات و فناوري 2
 .شود شود گفته می اختصاص داده می) متوسطه

وزش و پرورش و کار هاي آم هاي آموزش رسمی و عمومی تحت مدیریت وزارتخانه به اراضی اختصاص یافته براي فعالیت آموزشی 3
 .شود و امور اجتماعی گفته می

هاي دولتی و موسسات و نهادهاي عمومی  ها، مؤسسات دولتی، شرکت به اراضی اختصاص یافته جهت استقرار وزارتخانه اداري و انتظامی 4
 .شود غیردولتی و نیروهاي انتظامی و بسیج گفته می

 خدماتی -تجاري 5
 .شود هاي بازرگانی و خدمات انتفاعی و غیرانتفاعی گفته می اراضی اختصاص یافته براي انوع فعالیت به )انتفاعی و غیرانتفاعی(

 .شود اي تا مبتدي گفته می هاي مختلف از سطوح حرفه به اراضی اختصاص یافته جهت انجام ورزش ورزشی 6
 .شود هاي اجتماعی گفته می دام و مددکاري به اراضی اختصاص یافته به خدمات پزشکی، درمانی و سلامت انسان و درمانی 7
 .شود هاي فرهنگی گفته می به اراضی اختصاص یافته به فعالیت فرهنگی ـ هنري 8
گیرد گفته  که توسط شهرداري احداث و مورد استفاده عموم قرار می) بوستان(به اراضی اختصاص یافته جهت پارك  پارك وفضاي سبز 9

 .شود می
 .شود ی اختصاص یافته جهت انجام فرایض و مراسم دینی و مذهبی و بقاع متبرکه گفته میبه اراض مذهبی 10
 .شود به اراضی اختصاص یافته جهت رفع نیازهاي عمومی شهروندان که عمدتاً در وظایف شهرداري است گفته می تجهیزات شهري 11
یابد گفته  شهر و یا بهداشت شهر و شهروندان اختصاص می به اراضی که جهت امور مربوط به تأسیسات زیربنایی تأسیسات شهري 12

 .شود می
هایی که براي انجام سفرهاي شهري، برون شهري و بین شهري  به اراضی اختصاص یافته جهت شبکه معابر و ساختمان حمل و نقل و انبارداري 13

 .شود و انبارها نیاز است گفته می
 .شود وهاي مسلح گفته میبه اراضی اختصاص یافته به نیر نظامی 14
 .شود هاي کشاورزي گفته می به اراضی اختصاص یافته به باغات و زمین باغات و کشاورزي 15
 .شود هاي تاریخی گفته می به اراضی اختصاص یافته به مکان میراث تاریخی 16
 .ودش هاي طبیعی و دست کاشت و امثالهم گفته می به سطوح اختصاص یافته به جنگل طبیعی 17
 .شود شوند گفته می به اراضی که حسب قانون جهت اهداف خاص حفاظت و منظور می حریم 18
 .شود به اراضی اختصاص یافته جهت اقامت و سیاحت گفته می تفریحی و توریستی 19
ورخ م 18591ت/64677به اراضی اختصاص یافته جهت استقرار صنایع مشمول گروه الف، موضوع مصوبه شماره  صنعتی 20

 .شود  هیأت وزیران و اصلاحات بعدي آن گفته می 26/12/88
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 هاي شهري به تفکیک سطوح تقسیمات شهري عملکرد مجاز کاربري: 2  شماره جدول
 تعریف مقیاس نوع کاربري ردیف

هاي دانشجویی  نی چند واحدي و خوابگاههاي چند خانواري و آپارتما هاي تک واحدي و مجتمع سکونتگاه محله مسکونی 1
 خارج از محوطه دانشگاه

آموزش، تحقیقات و  2
هاي علمیه و مراکز تحقیقاتی و پژوهشی و علمی و  ها، دانشسراها، حوزه ها، دانشکده مدارس عالی، دانشگاه شهر فناوري

 کاربردي و پارك فناوري

 آموزشی 3

 )آمادگی ـ دبستانمهدکودك ـ (دبستانی  هاي پیش آموزش محله
 دانشگاهی هاي سوادآموزي ـ مدارس راهنمایی ـ دبیرستان و پیش کلاس ناحیه

اي وزارت کار و امور  هاي آموزشی فنی و حرفه هاي صنعتی وابسته به آموزش و پرورش و مجتمع هنرستان منطقه
 اجتماعی

عدادهاي درخشان، مدارس شاهد و مدارس مدارس اسلامی، مدارس کودکان استثنایی، مراکز پرورش است شهر
 اتباع خارجی

 اداري و انتظامی 4

 شهرداري نواحی، شوراهاي حل اختلاف ناحیه

 منطقه
هاي قضایی، ادارات آب و برق، گاز، مخابرات، آموزش و پرورش، راهنمایی و رانندگی، تأمین اجتماعی،  مجتمع

هاي  لیاتی، راهنمایی و رانندگی، کلانتري، آگاهی و پایگاهپست، ثبت احوال، ثبت اسناد، امور اقتصادي و ما
 بسیج

 شهر

هاي  ها و سازمان هاي وابسته به وزارتخانه هاي مستقل دولتی، ادارات کل و شرکت ها و سازمان وزارتخانه
مستقل دولتی و نهادهاي عمومی غیردولتی، ستاد نیروهاي نظامی و انتظامی، سایر مراکز انتظامی، 

المللی، شهرداري و شوراي اسلامی شهر، دادگستري و  هاي بین ها و سازمان گري ها، کنسول خانهسفارت
 ها هاي اصلاح و تربیت و سرپرستی بانک هاي موجود و مراکز بازپروري و کانون زندان

 زندان خارج از محدوده شهر

تجاري خدماتی  5
)

انتفاعی
-

غیر انتفاعی
( 

تجاري
 

 )خوار و بار، میوه و سبزي، نانوایی، قصابی و امثالهم(انه واحدهاي خرید روز محله

 ناحیه

فروشی و  افزار، قنادي، آجیل هاي مصرف شهر و روستا، نوشت سوپر مارکت، فروشگاه(واحدهاي خرید هفتگی 
هاي معاملات املاك،  الحسنه و مؤسسات مالی و اعتباري، بنگاه هاي قرض ها و صندوق شعب بانک...) 
ها،  هاي منسوجات، پلاستیک، لوازم خانگی، لوازم صوتی و تصویري، کتابفروشی ها، فروشگاه هبازارچ

 هاي بیمه، داروخانه و انواع مشابه دیگر ها، شرکت رستوران

 شهر

هاي بازرگانی و تجاري، واحدهاي خرید  ها، بازار، شرکت هاي صنوف مختلف و بورس ها، راسته فروشی عمده
ها، پوشاك، شعب مرکزي بانکها و  فروشی اي، مبل هاي بزرگ زنجیره انند فروشگاهخاص و بلندمدت م

مؤسسات مالی و اعتباري، مؤسسات تجاري و واردات و صادرات کالا، نمایندگی فروش عرضه وسایل نقلیه، 
فروشگاه عرضه قطعات یدکی وسایل نقلیه و فروشگاه عرضه صنایع دستی و فرش، تالارهاي پذیرایی، 

 هاي خارجی، نمایندگی مؤسسات تجاري خارجی  هاي لوازم خانگی و خودرو، دفاتر نمایندگی بانک رگاهتعمی

خدمات انتفاعی
 

 هاي زنانه و مطب پزشکان ، آرایشگاه)پست، امور مشترکین تلفن همراه، فروش روزنامه و مجله(دفاتر  محله

 ناحیه
برداري، ثبت اسناد، ازدواج و طلاق،  مهندسی و نقشه وکالت،(هاي خصوصی، دفاتر  ، آموزشگاه+10پلیس 
هاي  هاي طبی و تخصصی، مراکز رادیولوژي، سالن ، آزمایشگاه)هاي پیمانکاري و مشاور و خدمات شرکت

 ورزشی کوچک، مرکز مشاوره درمانی و خانوادگی

 منطقه
نس خصوصی، درمان اعتیاد، ارائه خدمات اینترنت، دفاتر حسابرسی، مراکز ام آر اي و مشابه، آمبولا

هاي دیجیتال انتفاعی، رادیولوژي، مطب  فیزیوتراپی، مراکز کاریابی، مرکز معاینه فنی خودرو، رسانه
 دامپزشکان

خدمات 
غیرانتفاعی

 

هاي  ها، رسانه ها و تعاونی ها، مجامع، انجمن هاي مردم نهاد ـ مؤسسات خیریه ـ اتحادیه دفاتر احزاب، تشکل شهر
 )هاي علمیه به غیر از حوزه(هاي مذهبی  هاي ورزشی و آموزشگاه ال خبري، هیأتدیجیت

 ورزشی 6
 هاي بازي کوچک زمین محله
 هاي کوچک ورزشی و استخرها هاي ورزشی و سالن زمین ناحیه
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 تعریف مقیاس نوع کاربري ردیف
 هاي آبی ورزشی ها، مجموعه هاي ورزشی، زورخانه ها و مجتمع ورزشگاه شهر

 درمانی 7

 ها شت و تنظیم خانواده، درمانگاهمراکز بهدا محله

 ها پلی کلینیک ناحیه

 تخت و مراکز اورژانس 64هاي کمتر از  مراکز انتقال خون، بیمارستان منطقه

سرپرست  ها، مراکز توانبخشی و مراکز نگهداري کودکان بی ها، تیمارستان هاي اصلی شهر، زایشگاه بیمارستان شهر
 هاي دامپزشکی نبازان و درمانگاهو سالمندان، معلولین و جا

 هنري-فرهنگی 8
 هاي پرورش فکري کودکان و نوجوانان، سینما هاي اجتماعات کوچک، کانون ها و سالن کتابخانه ناحیه

هاي فرهنگی، سالن اجتماعات، سینما، تئاتر،  کتابخانه مرکزي و تخصصی، نگارخانه، فرهنگسرا و مجتمع شهر
 دفاتر مرکزي روزنامه و مجله، مراکز صدا و سیماسالن کنسرت، مؤسسات و 

 پارك 9

 اي محله) پارك(بوستان  محله

 اي ناحیه) پارك(بوستان  ناحیه

 اصلی شهر) پارك(بوستان  شهر

 مذهبی 10
 ها ها و فاطمیه مساجد، حسینیه محله

 ها شکدهها و آت مساجد بزرگ و مسجد جامع شهر، مصلی، مهدیه، کلیساها، کنیسه شهر

 تجهیزات شهري 11

 آوري زباله هاي جمع ایستگاه محله

هاي  ، جایگاه115بار، اورژانس  نشانی، میادین میوه و تره هاي آتش آوري زباله، ایستگاه هاي جمع ایستگاه ناحیه
 سوخت

 هاي دائمی و مراکز امداد و نجات هلال احمر هاي موجود ـ نمایشگاه گورستان شهر
 بار، حمل و نقل بار کشتارگاه، گورستان، مرکز دفع بهداشتی زباله، میدان مرکزي میوه و تره محدوده شهر خارج از

 هاي عمومی بهداشتی هاي تنظیم فشار گاز، آب و فاضلاب، سرویس ایستگاه محله تأسیسات شهري 12
 هاي تنظیم فشار گاز ایستگاههاي آب و فاضلاب و پسماندها،  خانه مخازن آب زمینی و هوایی، تصفیه منطقه

حمل و نقل و  13
 انبارداري

 هاي مترو اي و ایستگاه هاي محله معابر و پارکینگ محله
 هاي مسافربري رانی شهري، پایانه هاي عمومی و اتوبوس معابر، پارکینگ ناحیه

اي موجود، بنادر، تأسیسات ه ها، فرودگاه هاي مسافربري درون شهري و بین شهري، ایستگاه معابر، پایانه شهر
 ها هاي بزرگ و کوچک و سردخانه مرکزي مترو، پارکینگ

 ها انبارهاي اصلی کالا،، فرودگاه، سیلو و سردخانه خارج از محدوده شهر

 هاي  موجود نیروهاي نظامی   ها و آمادگاه پادگان شهر نظامی 14

 واحدهاي باغ مسکونی هاي کشاورزي و باغات و زمین محله باغات و کشاورزي 15

هاي تملک شده  ها، بناهاي یادبود، آرامگاه مشاهیر، اماکن متبرکه و حریم هاي تاریخی، موزه اماکن و محوطه شهر تاریخی 16
 آنان

 یابد اختصاص می) غیر از پارك(هاي طبیعی و فضاي سبز دست کاشت  سطوحی که جهت جنگل شهر طبیعی 17

هاي بین شهري و  آهن ها و راه، حریم قانونی تملک راه ها، آبگیرها، مسیل ها، تالاب ودخانهحریم قانونی ر شهر حریم 18
 تأسیسات زیربنایی آب و برق و گاز و نفت و فاضلاب

 گردشگري-تفریحی 19
هاي جنگلی و  هتل، مسافرخانه، مهمانپذیر و مهمانسراها، هتل آپارتمان و متل، شهربازي تفریحی ویژه، پارك شهر

 ...هاي جهانگردي و پلاژهاي ساحلی و  وگاهارد
 باغ وحش خارج از محدوده شهر



 و عمران شهر قزوین طرح توسعه
 

 
 مهندسین مشاور 

 14_________________________________________________________________شهر و برنامه
 

 تعریف مقیاس نوع کاربري ردیف

 صنعتی 20

گروه
 

هاي الف مصوبه شماره 
64677

ت 
18591
 

مورخ 
26/

12/
1378
 

هیأت وزیران با اصلاحات بعدي آن
 

 :غذایی
 بندي خشکبار بدون شستشو  تهیه و بسته -1
 بندي خرما بدون شستشو  بسته -2
 تن در سال 3000نبات و پولکی و شکرپنیر و غیره تا  بواحد تولید آ -3
 )نبات ریزي(واحد تولید نبات  -4
 تن در سال 300واحد تولید گز و سوهان تا  -5
 جات بندي نمک و ادویه واحد بسته -6
 بندي چاي  واحد بسته -7
 بندي قهوه واحد بسته -8
 م زدن و بدون روش پختتن در سال به روش ن 300واحد تولید قند حبه و کله تا  -9

 بندي عسل واحد بسته -10
 تن در سال 100تولید بستنی تا  -11
 تن در سال 300تولید شیرینی و نان تا  -12
 تن در سال 300آسیاب و تولید آرد گندم و جو تا  -13
 تن در سال 100بندي کره و سایر لبنیات تا  واحد بسته -14
 در سالتن  300تولید بیسکویت و شکلات تا  -15
 تن در سال 300بري تا  واحد رشته -16
 تن در سال 300سازي تا  واحد ماکارونی -17
 )مخصوص کندوي عسل(واحد تولید آج موم  -18
 جات بندي سبزیجات و میوه واحد بسته -19
 .)شهري بایستی استقرار یابند صرفاً در مناطق صنعتی درون(واحد تولید یخ  -20
 یواحد تولید نان بستن -21
 بندي گلاب واحد بسته -22
 بندي عرقیات گیاهی واحد بسته -23
 بندي جو بدون عملیات بوجاري و شستشو واحد بسته -24
 بندي حبوبات بدون بوجاري واحد سورتینگ و بسته -25
 واحد تولید بهبود دهنده کیفیت آرد -26
 آسیاب واحد تولید غذاي کودکان، آرد غلات، آماده بودن عملیات بوجاري و -27

 :نساجی
 ها بافت واحدهاي قالیبافی، زیلوبافی و نمدمالی دستی و دست -1
 شیرازه دوزي حاشیه موکت و فرش ماشینی -2
 )تن در سال 100یا حداکثر (بافی حداکثر سه دستگاه  جوراب -3
 تن  100کشبافی و تریکوبافی، گردبافی، کتن و راشل حداکثر تا سه دستگاه یا حداکثر  -4
 دست انواع لباس و پوشاك در سال 30000واحد تولید لباس و پوشاك حداکثر  -5
 تولید طناب نخی یا کنفی، تور ماهیگیري، قیطان، انواع نوار و روبان -6
 واحد دوزندگی لحاف و تشک و بالش بدون خط حلاجی یا با استفاده از پشم شیشه -7
 )کار اصفهان، چاپ سیلک و غیره مانند پارچه قلم(واحد چاپ پارچه به روش دستی  -8
 )غیرموتوري(پارچه بافی دستی  -9

 سوز و نوارهاي صنعتی واحد تولید فیتیله نفت -10
 واحد تولید الیاف پروپلین -11

 :چرم
 واحد تولید مصنوعات سراجی از قبیل کیف، دستکش، جلد چرمی و نظایر آن -1
 تی، پوستین و موارد مشابه از پوست دباغی شدهواحد تولید مصنوعات پوستی از قبیل کلاه پوس -2
 جفت در سال 90000واحد تولید پستایی کفش حداکثر تا  -3
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 تعریف مقیاس نوع کاربري ردیف
 جفت در سال 90000واحد تولید کفش ماشینی حداکثر  -4
 واحد مونتاژ دست و پاي مصنوعی با استفاده از چرم -5
 واحد مونتاژ لوازم ارتوپدي با استفاده از چرم -6

 صنعتی 21

گروه
 

هاي الف مصوبه شماره 
64677

ت 
18591
 

مورخ 
26/

12/
1378
 

هیأت وزیران با اصلاحات بعدي آن
 

 :سلولزي
 واحد تولید جعبه مقوایی و کارتن از ورق آماده -1
 واحد تولید پاکت خوار و بار و مراسلات مشابه آن -2
 واحد تهیه کاغذ دیواري از کاغذ آماده و چاپ شده -3
 تر از کاغذ آمادهواحد تولید کاغذ و دف -4
 واحد تولید لوازم التحریر کاغذي و مقوایی از ورق آماده -5
 هاي ساده واحد صحافی و چاپخانه -6
 اي واحد تولید مصنوعات چوب پنبه -7
 واحد نجاري و خراطی بدون الوارسازي -8
 آمیزي مترمکعب چوب در سال بدون رنگ 200سازي و سایر مصنوعات چوبی تا  واحد مبل -9

 هاي هوا با استفاده از ورق آماده واحد تولید انواع فیلترهاي کاغذي از جمله فیلتر -10
 واحد تولید انواع دوك و لوله طاقه پیچی مقوایی و سایر مصنوعات مشابه از ورق آماده -11
 تولید محصولات ساخته شده از نی و حصیر و سبدبافی از الیاف گیاهی -12
 و محصولات مشابه با استفاده از کاغذ آمادهبندي دستمال  واحد بسته -13
 کاري و چسباندن روکش نئوپان با استفاده از روکش آماده واحد پرس -14
 دستگاه در سال 200هاي چوبی و بلم تا  واحد تولید قایق -15
 واحد تهیه کاربن و استنسیل از کاغذ آماده -16
 واحد تولید کلاسور و زونکن از مقواي آماده -17
 احد تولید سازهاي سنتیو -18

 :فلزي
 زنی انواع فلزات واحد قلم -1
 گري و آبکاري حداکثر تا سه دستگاه تراش سازي بدون ریخته سازي و قالب واحد تراشکاري و قطعه -2
 )صرفاً در مناطق صنعتی درون شهري(واحد تولید درب و پنجره آهنی و آلومینیومی  -3
 )صرفاً در مناطق صنعتی درون شهري(ه بخاري واحد تولید کانال کولر، لول -4
 واحدهاي طراحی و مونتاژ حداکثر تا سه دستگاه تراش -5
تن در سال صرفاً  100کن حداکثر   واحد صنعتی تولید ظروف آلومینیوم از ورق آماده با یک دستگاه خم -6

 مناطق صنعتی داخل شهري
 آمادهواحد مونتاژ تجهیزات گرد و غبار گیر از قطعات  -7
 )پرس بست فلزي به دو انتهاي شیلنگ فشار قوي(واحد تولید اتصالات هیدرولیک  -8
 واحد طراحی و مونتاژ کولر اتومبیل -9

 واحد طراحی و مونتاژ کاربراتور گازسوز -10
 واحد تولید ترموستات -11

 :کانی غیر فلزي
 روب اي بدون کوره واحد تولید مصنوعات شیشه -1
 د آیینه، پوکه آمپول، شیشه آزمایشگاهی بدون کورهواحد تولی -2
 )صنایع دستی(واحد تولید مصنوعات تزئینی سنگی  -3
 واحد تولید پودر جوشکاري -4

 :شیمیایی
 واحد تولید آب مقطر -1
 )با استفاده از رول آماده(واحد تولید نایلون و نایلکس و سلوفان  -2
 شویی واحد صرفاً برش اسکاچ ظرف -3
 واحد طراحی و مونتاژ لنت ترمز -4

 :داروئی، آرایشی و بهداشتی
 )فرمولاسیون(واحد تولید مواد بهداشتی و آرایشی  -1
 بندي پودر ازاله مو واحد اختلاط و بسته -2
 واحد تولید قرص و پودر اکسیژنه -3
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 تعریف مقیاس نوع کاربري ردیف
 واحد تولید اکسیدان، کرم بهداشتی و صنعتی و پودر بلوندر اکسیژن -4
 ولید اسانس، تنطور، الکالویید از مواد شیمایی و طبیعیواحد ت -5
 بیوتیک واحد تولید هورمون و آنتی -6

 صنعتی 22

گروه
 

هاي الف مصوبه شماره 
64677

ت 
18591
 

مورخ 
26/

12/
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هیأت وزیران با اصلاحات بعدي آن
 

 :برق و الکترونیک
 )بار و در بازکننظیر زنگ اخ(واحد تولید لوازم برقی کوچک به صورت مونتاژ  -1
 واحد تولید آنتن تلویزیون بدون آبکاري و لوستر از قطعات آماده -2
اي و  واحد طراحی و تولید لوازم برقی و الکترونیکی به صورت مونتاژ مشروط بر اینکه عملیات کوره -3

 .عملیات تر نداشته باشد
 یکواحد تولید لوازم پزشکی، آزمایشگاهی و آموزشی، قطعات الکترون -4
 واحد تولید ترانزیستور و مقاومت و غیره -5
 واحد تولید انکوباتور و سایر لوازم آزمایشگاهی بدون آبکاري -6
 واحد تولید انواع ساعت -7
 فایر به صورت مونتاژ کننده صوت نظیر بلندگو و آمپلی واحد طراحی و تولید تقویت -8
 یريواحد تولید رادیو و تلویزیون و لوازم صوتی و تصو -9

 هاي برقی علامت دهنده سمعی و بصري واحد تولید دستگاه -10
 هاي مخابراتی مراکز تلفن واحد تولید سیستم -11
 )کامپیوتر، لوازم اداري و لوازم دقیق الکترونیکی(واحد تولید لوازم الکترونیکی  -12
 هاي ولتاژ و فرکانس واحد تولید کنترل -13
 واحد تولید آفتامات -14
 تولید مودم و میکروکنترلواحد  -15
 واحد طراحی و مونتاژ تایمر -16
 واحد تولید کارت و بردهاي کامپیوتري -17

 :کشاورزي
 )فاقد محدودیت فاصله از اماکن مسکونی 4تا ردیف (واحد زنبورداري و پرورش ملکه  -1
 قطعه 100واحد پرورش پرندگان زینتی تا  -2
 واحد پرورش کرم ابریشم -3
 پرورش ماهی زینتی واحد -4
 آزمایشگاه دامپزشکی -5

 :سازيماشین
 گري، فیکسچر، قالب قطعات استاندارد، قالب قید و بست ابزار قالب، مدل درجه ریخته(واحد قالب و مدل  -1
 )کش و تجهیزات تصفیه کش، لجن هاي دیافراگمی، کف پمپ(واحد تجهیزات شبکه آب و فاضلاب  -2
آسانسور و قطعات آسانسور، پله برقی، بالاتراك، (و تجهیزات حمل و نقل مکانیکی آلات  واحد ماشین -3

 )جرثقیل... جرثقیل سقفی، جرثقیل پشت کامیونی، جک پالت بالابر و قطعات مربوطه، نوار نقاله و 
نشانی، آب، کمپرسورهاي صنعتی و مصرفی، گاراژي،  هاي خلا، وکیوم آتش پمپ(واحد پمپ و کمپرسور  -4

 )هاي بادي اد فله و تلمبهمو
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 ) اور کریدورهاجو م منطقه اي و شهري –مراکز نواحی (_  مختلط کاربري اراضی  -2-3
در پهنـه بنـدي پیشـنهادي، کنتـرل، هـدایت،      . مختلط از استقرار توام کارکردهاي سکونت و فعالیـت شـکل مـی گیـرد     اراضی

هاي ناسازگار مـورد نظـر اسـت و در    ضاها و نیز جلوگیري از اختلاط نامناسب با بافت ساماندهی و ارتقاء کارایی و کیفیت محیطی این ف
 .رچوب زیر تعریف شده استاچه

 شهريو کریدور هاي تجاري، خدماتی، فرهنگی، اجتماعی، رفاهی، اداري، انتظامی و مراکز 
 ايو منطقهو کریدور هاي تجاري، خدماتی، فرهنگی، اجتماعی، رفاهی، اداري، انتظامی مراکز 
 ايو کریدور هاي تجاري، خدماتی، فرهنگی، اجتماعی، رفاهی، اداري، انتظامی و ناحیهمراکز 

درجهـت   خـدماتی  فعالیت هاي تجاريرفاهی اجتماعی مراکز نواحی  مختلط مسکونی، تجاري، خدماتی و کریدورهايمراکز در 
واحـدهایی ماننـد داروخانـه،     از آن نمونـه ن نواحی قرار مـی گیرنـد کـه    نیازهاي درجه دوم یا احتیاجات هفتگی یا ماهانه ساکنی تامین

 .را می توان نام بردبانک، خشکشویی، واحدهاي تعمیراتی و خدماتی غیر مزاحم و سایر کاربریهاي آموزشی کلینیک، آزمایشگاهها، 
چـون دفـاتر و مراکـز بخـش      ماتیخد -لیت هاي تجاريمسکونی و فعا ايو کریدورهاي مختلط مراکز منطقهمراکز همچنین در 

خصوصی، شعب و دفاتر بانکی، دفاتر ثبت اسناد و املاك و ازدواج، دفاتر ثبت شرکت ها، واحد هاي تولیدي و کارگاهی کوچک که جـزء  
 .می توانند شکل گیرند مواردي از این نوع و صنوف مزاحم شهري نباشند

 
  و باز سبز فضاي   -2-4

هري منطقه اي ، ناحیه اي ، محله اي و نیز باغـات و کریـدورهاي سـبز در همجـواري و محورهـا و      شامل پارکهاي ش اراضیاین 
در شهر قزوین مسیل هاي متعددي است که با گذر از داخل شـهر و در امتـداد شـمالی جنـوبی سـاختار      . رودخانه هاي فصلی می باشد

هـاي فـوق بـه    ادي، با توجه به کمبود فضاي سبز شـهر مسـیل  در ساختار پیشنه.کالبدي شهر را به چند بخش تقسیم می کند -فضایی
در این الگو پوشش سبز پیشنهادي حاشیه مسیلها به بستري جهت استقرار فضاها و فعالیتهاي . محورهاي سبز و فراغتی تبدیل شده اند

مشروح در جدول تعریـف شـده    پهنه هاي عمده عملکردي شهر به زیر پهنه هاي. فراغتی خصوصاً در مقیاس نواحی تبدیل خواهند شد
 .است

 
   مسکونی اراضی 

مسکونی شهر قزوین شامل سطوح مسکونی موجود و پیش بینی شده در طرح توسعه شـهر مـی باشـد کـه بخـش قابـل        اراضی
مسـکونی شـکل گیـري     اراضـی بـا غلبـه   در . توجهی از سطح شهر را به خود اختصاص داده است و کاربري غالب آن سکونت می باشـد 

، بهداشـتی  )مهـدکودك و دبسـتان  ( عملکردهـاي آموزشـی  و  نـانوایی، قصـابی، لبنیـاتی    لیتها تنها به صورت خـدمات روزمـره اولیـه   فعا
، فرهنگی، تفریحی ، پارك و فضاي سبز ، تفریحی ورزشی ،کاربري خدماتی که بـه عنـوان خـدمات پشـتیبان     )داروخانه و مطب(درمانی

بدین معنی که دراین پهنه ها فقـط کاربریهـاي رده محلـه بـا     . له عملکرد دارند مجاز می باشدسکونت به شمار می روند و  در سطح مح
تـا   12اي صرفاً در همجواري محورهـا  شکل گیري این گروه از کاربري ها با سطح عملکرد محله. رعایت ملاحظاتی می تواند شکل گیرد

 .متري به صورت همجوار مجاز است 16
به مرفولوژِي بافت و ویژگیهاي اجتماعی اقتصادي و الگـوي غالـب شـکل گیـري مسـکن و دیـدگاه        پهنه هاي مسکونی با توجه

 .حفاظت فعال از عرصه در چهارگروه زیر پهنه پیشنهاد شده است
 مسکونی با تراکم کم اراضی   -    
 مسکونی با تراکم متوسط  اراضی   -    
 مسکونی با تراکم زیاد اراضی   -    

 مسکونی فرسوده اراضی   -   
 مسکونی حاشیه اي   اراضی   -   
 ساختمان هاي مسکونی متمرکز بلند مرتبه  -   
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، مطالعـات  ، شـبکه معـابر شـهري   ، موقعیـت نـواحی مختلـف   با توجه به خصوصیات کالبدي و مرفولوژي بافت شهر بدین ترتیب
و ظرفیـت جمعیـت   ) ح براي کنترل جهات توسـعه شـهر  و سیاست هاي طرتعداد طبقات و برنامه ریزي مسکن  ،وضعیت تراکم(مسکن 

 ي توسـعه پیشنهاد شده است که در بخش مربوط ضوابط و معیارهـا مسکونی پذیري، تراکم هاي ساختمانی بهینه در پهنه هاي مختلف 
 . ارائه خواهد شد

 
  )تماعی اج –در مراکز محله نواحی و مناطق و شهر با کاربري خدمات رفاهی ( فعالیت  اراضی با غلبه

، مشتمل بر قسمت هایی از شهر است که وجه غالب آن کار و فعالیت بوده و سکونت نیز در آن ممنوع، محدود و یا  اراضی این 
، براي جداسازي  اراضیتفکیک این  .درصد می باشد 90تا 75در حدود  بلوك و اراضی نسبت عملکرد غالب در این  .بسیار محدود است

 . الیت در شهر و ساماندهی آن به منظور ارتقاء کیفیت محیط شهري، توام با رونق فعالیت ضروري استکار و فع محدوده هاي
، بارگـذاري مناسب فعالیت ها میسر شده و فشـار تقــاضاي کـار و فعالیـت در پهنـه هـاي        اراضی و مراکزبا مشخص شدن این 

 . یت در شهر قزوین به شرح ذیل می باشدپیشنهادي فعال مراکز و کریدورهايانواع . مسکونی کاهش می یابد
Sدماتی در مقیاس شهر و منطقه شاملکریدورهاي تجاري اداري و خ –  ١: 

Sايمحلهاجتماعی و فرهنگی رفاهی گستره تجاري خدماتی کریدورهاي  – ١١ 
Sايناحیهکریدورهاي تجاري خدماتی رفاهی فرهنگی  – ١٢ 
Sايمنطقهنگی کریدورهاي تجاري خدماتی رفاهی فره – ١٣ 
S١۴ – و کریدورهاي تجاري خدماتی رفاهی شهري مراکز 
S١۵ – و کریدور فعالیت هاي متمرکز مراکز 

 

Sو کریدورهاي فعالیتمراکز   - ٢ 
Sو کریدورهاي فرهنگی اجتماعی میراثی تاریخیمراکز  – ٢١ 
Sنمایشگاهی ملی منطقه ايمراکز  – ٢٢ 
Sفناوري و اطلاعاتمرکز  – ٢٣ 
S٢۴ – اداري انتظامی رفاهی اجتماعی یدور  واراضی با غلبه  کر 
S٢۵ –  بازارچه صنایع دستی و تولیدات فرهنگیمراکز 
S٢۶ –  هاکارگاهی خرد و انباراراضی با غلبه 
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Sدرمانی و بهداشتی، فرهنگـی اجتمـاعی، اداري انتظـامی   آموزشی، مذهبی، تک عملکردي فعالیت اراضی با کاربري   - ٣، 
 :به شرح زیر می باشد و تجهیزات شهري و کارگاههاي خرد تفریحی گردشگري و ورزشی ، تاسیسات

 
 مسکونی 1
 آموزش، تحقیقات و فناوري 2
 آموزشی 3
 اداري و انتظامی 4

 خدماتی -تجاري 5
 )انتفاعی و غیرانتفاعی(

 ورزشی 6
 درمانی 7
 فرهنگی ـ هنري 8
 پارك وفضاي سبز 9
 مذهبی 10
 تجهیزات شهري 11
 تأسیسات شهري 12
 حمل و نقل و انبارداري 13
 نظامی 14
 باغات و کشاورزي 15
 میراث تاریخی 16
 طبیعی 17
 حریم 18
 تفریحی و توریستی 19
 صنعتی 20

 
  مختلط هاي با کاربريو کریدور  مراکز

کاربریهـایی در مقیـاس    ها،و کریـدور  مراکزاین  در. است دیده شده هاگستره ها و کریدور یا مراکز در قالبهاي مختلط عملکرد
مسکونی با ضرائب مشخص بوده و فعالیتهایی در مقیاس شهري و فراشهري مجـاز بـه    کاربري منطقه ، ناحیه و محله مجاز به اختلاط با

 :این پهنه شامل موارد زیر است .استقرار نمی باشند
 "M١"محله مراکزهنگی اجتماعی در گستره هاي خدماتی تجاري رفاهی فریا  مراکز

ماننـد خـرده   (درصد با کاربري خرد در مقیاس محله  75این پهنه ها که عمدتاً شامل مرکز محلات می باشد با ضریب سکونتی 
طقـه  من فضاهاي اداري انتظامی با کاربریهایی در مقیاس استقرار. می شود و همجوار همنشین) فروشی، نانوایی، قصابی و پارك محله اي

 . شهري در این گستره ها مجاز نمی باشداي 
 "M٢" ناحیه مراکزگستره هاي تجاري خدماتی رفاهی فرهنگی اجتماعی در یا  مراکز

شامل مراکز نواحی شهري می باشـد در ایـن مراکـز کاربریهـایی ماننـد درمانگـاه ، کتابخانـه ،         این مقیاس گستره ها مختلط در
این پهنه . درصد می باشد 50ضریب سکونت در این مراکز . بازارچه با کاربري مسکونی مختلط می شود فرهنگسرا، رستوران ،آرایشگاه ،

 . ها در شهر قزوین به مراکز نواحی اطلاق می شود
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 "M٣" منطقه مراکزگستره هاي تجاري خدماتی رفاهی فرهنگی اجتماعی اداري انتظامی در یا  مراکز
تی اجتماعی رفاهی در مقیاس مناطق شهري بوده که عمدتاً در مراکز پهنـه پـیش بینـی    این گستره ها شامل کاربی هاي خدما

درصد در این پهنه ها پیشنهاد  25همچنین به منظور جلوگیري از تخلیه مراکز مناطق در طول شبانه روز ضریب سکونت با . شده است
 . شده است

 "M۴" مرکز شهري عملکردي کریدورهاي مختلطو  مراکز
اسـتقرار  تـک عملکـردي بدنـه     پرهیز از و يحیات شهري در امتداد خیابانها و محورهاي شهر رونق ایجاد سرزندگی و به منظور

 .لازم و ضروري می باشد عملکردهاي مختلط در بدنه محورها
 "M۵"اي محله فرهنگی توریستی بافت با ارزش قدیمی کریدوره تجاري خدماتی رفاهیو  مراکز

 12با کاربریهاي در مقیاس محله در امتداد محورهاي جمع و پخش کننده شهري و با حـداقل عـرض    مسکونیکاربري اختلاط 
ر مقیاس محله را فراهم می نماید و مورد توجه قرار گرفته متر علاوه بر ایجاد سرزندگی در محلات امکان دسترسی به خدمات شهري د

  .است
 "M۶"اي کریدور تجاري خدماتی رفاهی ناحیه

در بدنـه محورهـاي    اي ناحیـه  محله اي و بعضاً منطقه اي در ساختمان هـاي متمرکـز   با کاربریهاي در مقیاس سکونتاختلاط 
 .و ایجاد سرزندگی مطرح شده است هاپاسخگویی به نیازدر راستاي  نیز شریانی درجه دو

 .نیست زیانی سطح یک و دو مجامحورهاي شر اي جمعیت با دسترسی مستقیم ازاستقرار عناصر جاذب یا دافع لحظه -توضیح
 

  و پارك و بوستان  فضاي سبز اراضی 
بـه  . امروزه گسترش فضاي سبز و باز مفهومی وسیع تر از توسعه پوشش گیاهی و اهداف صرف زیست محیطی پیدا کرده اسـت 

تمـاعی بـه یـک محـور مهـم در      همین دلیل برنامه ریزي براي فضاي سبز و باز و مهیا نمودن زمینه حضور مردم در عرصه تعـاملات اج 
در ساختار پیشنهادي پهنه بندي اراضی اشکال جدیدي از فضاي سبز تعریف شـده اسـت   . طرحهاي شهري مورد توجه قرار گرفته است

سبز درون شهري و فضاهاي سبز برون شهري است که تنهـا کـارکرد زیسـت محیطـی نداشـته بلکـه داراي        که مجموعه اي از فضاهاي
 . ظوره است که به حفاظت منابع و جاذبه هاي طبیعی، ساماندهی گذران اوقات فراغت و زیبایی منظر کمک می کنداهدافی چند من

 
Gپارك و فضاي سبز عمومی  -١  
Gپارك فرهنگی با غلبه فضاي سبز – ٢ 
Gپارك و باغ مفاخر – ٣ 
G۴ – پارك آبی تفریحی گردشی با غلبه فضاي سبز 
G۵ – قه اي با غلبه فضاي سبزپارك نمایشگاهی ملی منط 
G۶ –  پارك هاي خطی همجوار بستر رودخانه هاي فصلی 

 محورهاي سبز و گردشگري در بستر طبیعی رود، دره و مسیلها  -
تا آنها در حد مجاري گذر آبهـاي سـطحی بـی هـیچ ارتبـاطی بـا شـهر و         ،فقدان توجه به عناصر ارزشمند طبیعی باعث گردید

 . شده است در سطح شهر مدهاي چنین نگرشی عدم حضور و استفاده مناسب از این عناصر طبیعیکه پیا شدهساکنانش تلقی 
ایجاد سرزندگی در محیط شهري ، مستلزم توجه به گستره طبیعی شهر ، با هدف حفاظت و نگهداري عناصر و اجـزاي سـازنده   

تحلیل سـاختار طبیعـی شـهر قـزوین حـاکی از      . تمحیط طبیعی ، همچنین توسعه آنها ، در فضاي سیال و جاري در محیط شهري اس
بنابراین در سـاختار جدیـد پیشـنهادي ، بـا درس     .  وجود قابلیت هاي طبیعی براي شکل گیري سیماي شهري مطلوب و با هویت است

اي حفاظـت و  آموزي از تجارب زیانبار گذشته، سعی شده از طریق شناسایی منابع و جاذبه هاي با ارزش طبیعی در شهر و حومه، راهه ـ
براساس این ملاحظات در طرح جدید ، تمهیـدات گونـاگونی بـراي    . استفاده بهینه از آنها در چارچوب طرحهاي ویژه اجرایی ارائه گردد
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. تحقق، تقویت و توسعه شبکه اي از فضاهاي سبز و گردشگري با تاکید بر ظرفیت هاي طبیعی ارزشمند اندیشیده و طراحی شده اسـت 
 . قدمات می توان به موارد زیر اشاره کرداز جمله این ا

 
  )1(محور سبز و گردشگري باراجین  -الف

به بیان دیگر این رودخانه در حاشیه شـرقی شـهر   . جنوبی را طی می کند  -رودخانه باراجین در جانب شرق شهر مسیر شمالی
 .دامه می یابداو با طی مسافتی از میدان ورودي شهر عبور کرده و در دل باغات جریان داشته 

در راستاي سیاستهاي تعریف شده در چشم انداز توسعه، مبتنی بر حفظ نـواحی بـا ارزش زیسـت محیطـی و منظـر طبیعـی و       
 . استفاده بهینه از مزایاي طبیعی طرحها، توجه به مسیل به عنوان عنصري فضاساز و شاخص مدنظر می باشد

فراغتی از جمله ایجاد مسیرهاي پیـاده ،   –دشگري توام با فعالیتهاي تفریحی بنابراین در حاشیه رودخانه مذکور محور سبز و گر
 . دوچرخه و فضاهاي مکث تفریحی مورد توجه قرار گرفته است

 
 )2() بازار(محور سبز و گردشگري آلولک    -ب  

بی پس از طی دامنه هـاي  جنو -نیز از جمله جاذبه هاي طبیعی درون شهري است که در راستاي شمالی) بازار(رودخانه آلولک 
این رودخانـه در ابتـداي ورود بـه شـهر بـدون      . شمالی از درون بافت شهري عبور کرده و موجب ایجاد فضاهاي باز و گسترده شده است

ساماندهی از کنار توسعه هاي جدید شهري در مجاورت شهرکهاي مینودر و کوثر به شکل طبیعـی و در انتهـا بـدون ارتبـاط بـا فضـا و       
 . شهري پیرامون خود به صورت کانال روباز و نابسامان تا بخش جنوب غربی شهر ادامه می یابدمحیط 

این نهر از تقاطع نواب تا میدان تره بار توسط بافت فرسوده و نابسامان احاطه گردیده و ورود فاضلاب منازل بـه بسـتر نهـر، بـر     
  .کندادامه پیدا میان تره بار در دل باغات این حرکت با گذر از حاشیه مید. چهره نامناسب آن می افزاید

در ساختار پیشنهادي سعی شده است تا این محور به عنوان محور سـبز و گردشـگري تـوأم بـا فعالیتهـاي تفریحـی و فراغتـی،        
 .ارتباط پهنه سبز و گردشگري واقع در شمال اتوبان با بدنه شهر و هسته هاي شهري به نحوي مناسب تقویت و توسعه یابد

 
 محور سبز و گردشگري نجم آباد   -ج   

جنوبی را طی کرده و با عبور از حاشیه باغات غربی شهر بـا اتصـال    –آباد نیز در حاشیه غربی شهر، مسیر شمالی  رودخانه نجم
 . به رودخانه آلولک از مجاورت میدان تره بار وارد اراضی و باغات جنوب غربی شهر می شود

سومین محور گردشگري در بستر طبیعی پیشنهاد گردیده است که زمینه پیوند باغات را با شـهر فـراهم   این محور نیز به عنوان 
 . می کند

فراغتی و گردشـگري شـامل انـواع     -در اراضی حاشیه این رودخانه علاوه بر ایجاد پوشش سبز گیاهی، ایجاد فعالیتهاي تفریحی
 .شنهاد گردیده استپی... فضاهاي تفریحی، مسیر پیاده ، پیست دوچرخه و 

Gبا طراحی شهري ویژه پارك هاي خطی ورودي هاي شهر – ٧ 
در حاشیه خود دراثر ساخت و سازهاي نابجا و نابسـامان بـا   ) باغات(ورودي هاي شهر با وجود عناصر با سابقه تاریخی و طبیعی 

ود را به عنوان فضاهاي هویت بخـش از دسـت   مورد آسیب قرار گرفته و نقش خآلودگی  عملکردهاي نامناسب دچار اغتشاشات بصري و
 . داده اند

در ساختار جدید در جهت ساماندهی پهنه هاي ورودي شهر قزوین، این پهنه هـا متناسـب بـا موقعیـت قرارگیـري بـه صـورت        
 . مجموعه اي از فضاهاي سبز و فعالیت مورد توجه و طراحی قرار گرفته است

                                                 
 . نام قدیم آن ارنزك است  )1(
 .نام قدیم آن دیزج است) 2(
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ورودي که در درون محدوده شـهر حدفاصـل بدنـه شـهر و رینـگ نسـیم شـمال        محورهاي عمده ورودي شهر شامل محورهاي 
 .قرارگرفته اند و محورهاي ورودي خارج از محدوده طرح  شهر که در غالب موارد در پهنه هاي باغی قرار دارند

 
 )بلوار آیت االله خامنه ايحاشیه  (ورودي مینودر   -الف 

بریهاي کارگاهی، صنعتی، مسکونی ، تجاري و تفریحی شکل گرفتـه انـد کـه در    در وضع موجود در مجاورت این محور انواع کار
در برنامه ریزي طرح ضمن پیشنهاد مبتنی  برحذف، تغییـر  . غالب موارد از کیفیت بصري بسیار نامناسب و نامطلوبی برخوردارمی باشند

فعالیتهاي مرتبط بـا تفریحـی و گردشـگري، ایجـاد      و تبدیل کاربریهاي موجود در اطراف این محور به عملکردهاي گردشگري و تثبیت
متر در دو طرف این محور در نظر گرفته شده است تا بدین وسیله توسعه در حاشیه آن تحت کنتـرل   150به عمق عمومی فضاي سبز 

شـکل گیـري مـی    فضاي سبز پیشنهادي به دلیـل سـابقه    طرح ساماندهی با غلبه فضاي سبز و هماهنگ با ضوابط میراث بوده و. درآید
 .  تواند در قالب توسعه باغات مثمر بدون سلب مالکیت و توسط مالکان انجام پذیرد، مورد نظر قرار گرفته است

 زنجان  -رشت و ورودي تاکستان –تهران ، ورودي زنجان -ورودي الوند -ب
و غیر مزاحم در حاشـیه خـود مـی    این محورها به عنوان محورهاي ورودي شهر در برگیرنده بیشترین حجم کارگاههاي مزاحم 

 .باشند که در غالب موارد آلاینده و فاقد کیفیت بصري مناسب بوده و اساساً خوشایند محور ورودي شهر قزوین نیستند
ضمن پیشنهاد مبتنی بر خارج نمودن این کارگاهها و انتقال آنها به شهرکهاي کارگاهی و صنعتی، ایجاد بدنـه سـبز و پـارك در    

 .دي هاي فوق مورد تأکید است و در صورتی که عملکرد باغی غلبه داشته باشد حفظ و تقویت باغات اولویت خواهند داشتدو طرف ورو
 

 ورودیهاي شهر صنعتی البرز و ورودي بوئین زهرا    -ج 
جـه بـه اهمیـت    این دو ورودي که در جنوب شهر واقع شده اند، به طور غالب محصور شده با پهنه هاي باغی می باشند که با تو

 . بدین ترتیب تقویت پوشش گیاهی باغی در پهنه هاي همجوار آنها مورد نظر است. باغات با همین عملکرد مورد تاکید قرار گرفته اند
 

 محورهاي ورودي واقع در داخل محدوده شهر    -د 
سبز یا با غلبه این کاربري پیشـنهاد  پارك و فضاي  پیش بینی شده به عنوان محدوده شهر این محورها در غالب موارد در داخل

 : عبارتند از  این محورها مهمترین . شده اند
محور حد واسط فلکه تهران قدیم تا رینگ نسیم شمال که در وضع موجود ، صنایع ، کارگاهها و انبارها دو طرف این محـور   -  

بـه تجهیـزات توریسـتی  بـا     انبار در دو طرف و تبدیل آنها را اشغال کرده است تغییر و تبدیل و اصلاح کاربري هاي صنعتی ،کارگاهی ،
 .مورد تاکید می باشدمنتهی به مکان هاي تاریخی هاي سبز و پارك غلبه فضا
جاده فارسیان حد واسط بلوار جمهوري تا رینگ نسیم شمال ، اصلاح تدریجی کاربري هـاي پهنـه هـاي همجـوار و توسـعه       -  

 .فضاي سبز و پارك
اصـلاح ، تغییـر و تبـدیل کـاربري هـاي صـنعتی        ،)1(زاکوچک خان حد فاصل میدان جهاد تا رینـگ نسـیم شـمال   بلوار میر -  

 .کارگاهی به تجهیزات تاسیسات توریستی تفریحی با گذران اوقات فراغت با غلبه فضاهاي سبز و پارك
جی کاربریهـا پهنـه هـاي همجـوار و     محور تاکستان حد فاصل تقاطع جمهوري اسدآبادي تا رینگ نسیم شمال اصلاح تـدری  -  

 .توسعه فضاهاي سبز و پارك
بلوار سیدجمال الدین اسدآبادي از خیابان شهید انصاري و امتداد آن به طرف جاده تاکستان کـه در وضـعیت فعلـی، حجـم      -  

 . ا در قالب پهنه هاي سامان یافته اصلاح و تغییر کاربري و عملکرد فضاه. زیادي از کارگاهها و صنایع دو طرف این محور را اشغال کرده 
هـاي  کـه در قالـب فضـاهاي سـبز و فعالیت     )در شـرق (بلوار آیت االله خامنه اي و امتداد محور فلسطین تا رینگ نسیم شمال  -  

 .سازگار تعریف شده است

                                                 
 .در وضعیت فعلی دو طرف این محور نیز توسط کارگاهها و انبارها اشغال شده است  )1(
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سبز و بـاز در قالـب ایجـاد     در محورهاي مذکور به طور غالب انتقال صنایع وکارگاهها به خارج از شهر و نیز تقویت فضاهاي  -  
پوششهاي گیاهی در بدنه محورها پیشنهاد شده است و در فضاي سبز ایجاد شده فقط اسـتقرار فعالیتهـاي خـدماتی رفـاهی اجتمـاعی      

 .مجاز شناخته شده است
Gحرائم با پوشش گیاهی – ٨ 

 "G٨"فضاي سبز اطراف حرایم 
این خطوط متناسب بـا قـدرت   . برق فشار قوي و حرائم آزادراه می باشد یکی از عمده ترین عوامل در ایجاد لبه در شهر خطوط

 سبز خطی بدون پوشـش گیـاهی درختـی بلنـد     حریم این تاسیسات و آزادراه نیز می تواند به صورت فضاهاي. شبکه، داراي حریم است
 . ده و در اختیار شهر قرار گیرداحداث ش

  کاربریهاي مختلف  در اراضی بامجاز معیارهاي مربوط به همجواریها و دسترسی هاي -3
 

 مسکونی

 احداث به مجاز زیربناي کل %5 زمین، اختصاص قطعه یک در مسکونی واحد 20 از بیش با مسکونی هاي مجموعه در −

 است بدیهی. است بلامانع دهی به ساکنین مجموعه، ، جهت سرویس)غیرقابل تفکیک(خدماتی غیر تجاري  واحدهاي

 در .باشد باید همکف طبقه در ها مجموعه این در ... و کتابخانه، مهدکودك اجتماعات، سالن نظیر دماتیخ واحدهاي قرارگیري

ورزشی، (فعالیتی و خدماتی مربوطه  واحدهاي نیاز مورد هاي پارکینگ تعداد و ساختمانی رعایت مقررات فوق شرایط
 . گردد ساختمان محسوب می این واحدهاي جز مشاعات. است الزامی متمرکز بصورت...) فرهنگی و 

 احداث به مجاز زیربناي کل %10 واحد مسکونی در یک قطعه زمین، اختصاص 50هاي مسکونی با بیش از  در مجموعه −

 است بدیهی. است بلامانع دهی به ساکنین مجموعه، ، جهت سرویس)غیرقابل تفکیک(خدماتی غیر تجاري  واحدهاي

. باشد باید همکف طبقه در ها مجموعه این در ... و کتابخانه، مهدکودك جتماعات،ا سالن نظیر خدماتی واحدهاي قرارگیري
 .گردد این واحدهاي جز مشاعات ساختمان محسوب می

 رعایت با ،)غیرانتفاعی(خصوصی  آموزشی واحدهاي احداث نوجوانان، و فکري پرورش کانون واحدهاي و کتابخانه احداث −

کاربري مسکونی  قطعات با شهرداري در تأیید و مربوطه هاي کاربري خاص طضواب و مربوطه تراکم ساختمانی حوزه
 .باشد می مجاز متر، 12هاي با عرض حداقل  ، در جنب گذرگاه)صورت غیرمختلط با کاربري مسکونی به(

 تأیید و مربوطه هاي کاربري خاص ضوابط روباز با رعایت بازي هاي محل و ورزشی هاي زمین مانند ورزشی احداث فضاهاي −

هاي با عرض حداقل  در جنب گذرگاه) صورت غیرمختلط با کاربري مسکونی به(کاربري مسکونی  قطعات با در  شهرداري 
 .باشد می مجاز متر 12

با رعایت جوانب فنی و تایید شهرداري ) هاي مذهبی هاي آیینی اقلیت حسینیه، مکان  مسجد،(احداث فضاهاي مذهبی  −
مترمربع، در  500، در قطعات با حداقل مساحت )صورت غیرمختلط با کاربري مسکونی به(ی کاربري مسکون قطعات با در

 .متر، بلامانع است 16هاي با عرض حداقل  جنب گذرگاه
کاربري مسکونی  شهرداري قطعات با تأیید و مربوطه هاي کاربري خاص ضوابط عمومی با رعایت احداث پارکینگ −

 .باشد می مجاز متر، 12هاي با عرض حداقل  ، در جنب گذرگاه)نیصورت غیرمختلط با کاربري مسکو به(
کاربري  قطعات با آمادگی ـ کودکستان با رعایت جوانب فنی و تایید شهرداري در -خدمات آموزشی مانند مهدکودك −

 .متر، بلامانع است 12هاي با عرض حداقل  ، در جنب گذرگاه)صورت غیرمختلط با کاربري مسکونی به(مسکونی 
قطعات  ، در مات درمانی، مانند ساختمان پزشکان ـ تزریقات، پایگاه بهداشت با رعایت جوانب فنی و تایید شهرداري خد −

، در جنب )با کاربري مسکونیو همجوار  غیر همنشین و به صورت ساختمان مستقلصورت  به(کاربري مسکونی  با
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 .متر، بلامانع است 12هاي با عرض حداقل  گذرگاه
 . شی از عملکردهاي تأسیسات و تجهیزات شهري با رعایت جوانب فنی و تایید شهرداري بلامانع استاستقرار بخ −
طوري که کل هر طبقه یا  از تداخل عملکردهاي سکونتی و غیرسکونتی در هر طبقه بایستی شدیدا جلوگیري شود، به −

همچنین در همجواري . مشخص باشدمسکونی و یا غیرمسکونی باشد و تعداد طبقات تخصیص یافته به سکونت کاملا 
بینی ورودي مجزا براي واحدهاي مسکونی  هاي تجاري، اداري و سایر عملکردهاي خدماتی پیش فعالیت مسکونی با فعالیت

 .الزامی است
 .طبقات غیرمسکونی مختلط با سکونت بایستی در طبقات پایین و طبقات مسکونی در طبقات فوقانی قرارگیرد −
 .واحدهاي اقامتی نظیر پانسیون با موافقت بلامانع است استفاده به عنوان −

 مسکونی کاربريهاي ممنوع در  استفاده ◄

 .باشد می ممنوع مسکونی اراضی هاي مجاز و مشروط در غیر از موارد مندرج در استفاده تخصیص هر نوع فعالیت به −
ونی مشروط به رعایت کلیه جوانب و تجاري و غیرمسکونی در حوزه اراضی و املاك مسک  صدور هرگونه مجوز فعالیت −

 .گردد غیر از آن ممنوع و تخلف محسوب می هاي مشروط مسکونی بوده و به الزامات یاد شده در قسمت استفاده

 کاربري تجاري

 هاي مجاز در کاربري تجاري  استفاده ◄
 : بینی شده است هاي مجاز در حوزه اراضی تجاري در قالب چهار مقیاس پیش استفاده

: مانندباشد  ها می هاي تجاري مجاز در مراکز محله محدود به احتیاجات اولیه یا روزمره ساکنین محله فعالیت:  اي خدمات تجاري محله الف ـ
پست، امور مشترکین تلفن همراه، فروش روزنامه (دفاتر فروشی و  فروشی مانند قصابی، نانوایی، لبنیاتی و خواربار فروشی، میوه واحدهاي خرده

 .هاي زنانه و مطب پزشک ، آرایشگاه)لهو مج
اي محدود به نیازهاي درجه دوم یا احتیاجات هفتگی  هاي تجاري مجاز در مراکز ناحیه فعالیت: ايخدمات تجاري مراکز ناحیه -ب

ها و  بانکفروشی، شعب  افزار، قنادي، آجیل هاي مصرف شهر و روستا، نوشت سوپر مارکت، فروشگاه: مانندباشد  ساکنین نواحی می
هاي منسوجات، پلاستیک، لوازم  ها، فروشگاه هاي معاملات املاك، بازارچه الحسنه و مؤسسات مالی و اعتباري، بنگاه هاي قرض صندوق

هاي خصوصی، دفاتر  ، آموزشگاه+10هاي بیمه، داروخانه، پلیس  ها، شرکت ها، رستوران خانگی، لوازم صوتی و تصویري، کتابفروشی
هاي طبی و  ، آزمایشگاه)هاي پیمانکاري و مشاور و خدمات برداري، ثبت اسناد، ازدواج و طلاق، شرکت سی و نقشهوکالت، مهند(

 .هاي ورزشی کوچک، مرکز مشاوره درمانی و خانوادگی و موارد مشابه تخصصی، مراکز رادیولوژي، سالن
اي خدماتی هستند که به صورت ماهانه و به منظور  ههاي تجاري مجاز در مرکز منطق فعالیت: اي خدمات تجاري مراکز منطقه -پ

ارائه خدمات اینترنت، دفاتر حسابرسی، مراکز ام آر اي و مشابه، آمبولانس  :، مانندباشند خریدهاي تخصصی، مورد نیاز شهروندان می
 .انتفاعی، رادیولوژي، مطب دامپزشکانهاي دیجیتال  خصوصی، درمان اعتیاد، فیزیوتراپی، مراکز کاریابی، مرکز معاینه فنی خودرو، رسانه

هاي صنوف  ها، راسته فروشی عمده: باشد این خدمات شامل انواع مراکز خدماتی مانند موارد اشاره شده می: ـ خدمات تجاري مراکز شهري ث
ها،  فروشی اي، مبل رگ زنجیرههاي بز هاي بازرگانی و تجاري، واحدهاي خرید خاص و بلندمدت مانند فروشگاه ها، بازار، شرکت مختلف و بورس

ها و مؤسسات مالی و اعتباري، مؤسسات تجاري و واردات و صادرات کالا، نمایندگی فروش عرضه وسایل نقلیه،  پوشاك، شعب مرکزي بانک
گی و خودرو، دفاتر هاي لوازم خان فروشگاه عرضه قطعات یدکی وسایل نقلیه و فروشگاه عرضه صنایع دستی و فرش، تالارهاي پذیرایی، تعمیرگاه

ها، مجامع،  اتحادیه ـ هاي مردم نهادـمؤسسات خیریه هاي خارجی، نمایندگی مؤسسات تجاري خارجی، دفاتر احزاب، تشکل  نمایندگی بانک
  )هاي علمیه به غیر از حوزه(هاي مذهبی  هاي ورزشی و آموزشگاه هاي دیجیتال خبري، هیأت ها، رسانه ها و تعاونی انجمن
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 مشروط در کاربري تجاري استفاده ◄

مشروط به تامین ... احداث واحدهاي فرهنگی مانند کتابخانه، سینما، تئاتر، خانه فرهنگ، سالن اجتماعات و  −
منظور  به. باشد اي مجاز می ناحیهصورت تلفیقی با کاربري تجاري درحوزه تجاري شهري و  هاي مورد نیاز به پارکینگ

ک صندلی مفید در فضاي فرهنگی، یک مترمربع فضاي تجاري مازاد بر تراکم مجاز ازاي هری اعمال ضوابط تشویقی به
در صورت اعمال تغییر ضوابط وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی، تغییرات مذکور در این ضابطه نیز  .قابل احداث خواهد بود

 . اعمال خواهد شد
درسانی به سوانح ناشی از کار و مرتبط با هاي فنی جهت امدا درمانی مرتبط با فعالیت-احداث واحدهاي بهداشتی −

 . ه اراضی تجاري هستندبهداشت کار مجاز به استقرار در حوز
 .عمومی بلامانع است ها و فضاي سبز و باز پارك و عمومی سبز گذرهاي احداث فضاهاي سبز عمومی بصورت −
 .احداث کاربري مذهبی در اراضی تجاري وقفی مجاز است −
هاي ویژه و  طرح ها منوط به تهیه مجاز موجود به عنوان حقوق مکتسبه در حاشیه بزرگراه تثبیت عملکردهاي تجاري −

پذیري تامین دسترسی سواره  ها، امکان ارتقا عملکرد آنها به مقیاس شهري و حفظ و ترکیب عملکرد حرکتی بزرگراه
 . باشد و تامین پارکینگ موردنیاز می) کندرو و یا معبر جانبی و پشتی(

هاي احداث نشده و فروخته  کینگهاي تجاري براي جبران کمبود پارکینگ و نیز پار ارکینگ عمومی در راستهاحداث پ −
 . هاي مورد نیاز براي رفع کمبود پارکینگ، مشروط به تایید شهرداري مجاز است شده توسط شهرداري در محدوده

کنندگان  ، نقاشان اتومبیل، فروشندگان و نصبهاي اتومبیل خدمات اتومبیل و واحدهاي صنفی مرتبط اعم از مکانیسین −
سازان اتومبیل، آهنگران و صنعتگران اتومبیل، فروشندگان و تعمیرکنندگان گلگیر و رادیاتور و  آنها، باتري

هایی که نیاز  هاي متعدد براي اتومبیل گاه کنندگان و فروشندگان لاستیک و روغن اتومبیل به دلیل نیاز به توقف تعویض
هاي خدمات  در قالب مجموعه محیطی بایستی ات دارند و به منظور جلوگیري از اثرات منفی ترافیکی و زیستبه خدم

 . بینی شده براي استقرار مشاغل مزاحم، سازماندهی شوند اتومبیل، در محدوده اراضی پیش

 تجاري  کاربريهاي ممنوع در  استفاده ◄

، نجاري  هاي آهنگري کارگاهی، صافکاري و نقاشی اتومبیل، کارگاهاستقرار صنوف مزاحم مانند واحدهاي تعمیرگاهی و  −
بینی شده در نقشه  توانند در اراضی کارگاهی پیش اینگونه خدمات مزاحم می. در حوزه اراضی تجاري ممنوع است... و 

 .طرح تفصیلی، مستقر شوند
 . أمان ممنوع استصورت تو اختلاط واحد مسکونی با واحدهاي تجاري و اداري در یک طبقه و به −
 .احداث واحدهاي مسکونی در طبقات زیرین واحدهاي تجاري ممنوع است −

 
 خدماتی-اداري-کاربري مختلط تجاري 

 خدماتی-اداري-هاي مجاز در کاربري مختلط تجاري استفاده ◄

زرگانی و اداري و خدماتی، واحدهاي عمده تجاري در مقیاس منطقه و شهر شامل مراکز با-هاي تجاري ایجاد مجموعه −
هاي خدماتی، در طبقات مجاز  در کنار انواع کاربري... درمانی و -کلینیک پزشکی ها،  هاي بزرگ، بانک تجاري، فروشگاه

 است
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مجاز ...) تفریحی، اقامتی و پذیرایی، اداري و درمانی و   ورزشی، فرهنگی، آموزشی،(هاي خدماتی عمومی  استقرار کاربري −
 .است

  خدماتی-اداري-مختلط تجاري کاربري هاي ممنوع در استفاده ◄

وفق ضوابط زیست محیطی در این ...) هاي صنعتی،  صنایع و کارگاه(استقرار هرگونه فعالیت مزاحم و مولد آلودگی  −
 .کاربري مجاز نیست

 
 

 آموزشی کاربري

 آموزشی کاربريهاي مجاز در  استفاده ◄
 مـدارس  کودکان اسـتثنایی،  هنرستان، مدارس دبیرستان، ایی،راهنم مدرسۀ دبستان، کودکستان، آمادگی، مهدکودك، احداث

دانشگاهی، مدارس اسلامی، مدارس کودکان استثنایی، مراکز پرورش استعدادهاي درخشان، مـدارس   پیش دانش، و کار اي، حرفه و فنی
 و نموده فعالیت غیرانتفاعی مدارس تحت عنوان و فوق سطوح آموزشی در که تمامی واحدهایی همراه به شاهد و مدارس اتباع خارجی

 .در حوزه آموزشی مجاز است شد، ایجادخواهد یا
رعایت ضوابط آموزش و پرورش و سازمان نوسازي و توسعه و تجهیز مدارس کشور جهت احـداث اینگونـه واحـدهاي آموزشـی     

 .الزامی است

 آموزشی کاربرياستفاده مشروط در  ◄

 %10ید کاربري توسط شهرداري تا حداکثر یاي آموزشی پس از تاه ایجاد امکانات کمک آموزشی در جوار کاربري −
 . باشد پذیر می تراکم مجاز ساختمانی امکان

درصد تراکم مجاز % 15حداکثر تا ... احداث واحدهاي فرهنگی محلی مانند کتابخانه، کانون پرورش فکري و  −
 . لامانع استساختمانی مشروط به تامین پارکینگ مورد نیاز مطابق با ضوابط مربوط ب

مساحت قطعه با رعایت % 15روباز حداکثر تا  ورزشی هاي محل و ورزشی هاي زمین احداث فضاهاي ورزشی مانند −
) ضوابط کاربري ورزشی(فاصله مناسب از فضاي آموزشی، مشروط به تامین پارکینگ مورد نیاز مطابق با ضوابط مربوط 

 .  بلامانع است
 .بلامانع است هاي عمومی و پارك سبز گذرهاي احداث فضاهاي سبز عمومی بصورت −
 . ایجاد تأسیسات شهري از قبیل پست برق در صورت اعلام نیاز و ضرورت توسط سازمان ذیربط، بلامانع است −
هاي اسکان اضطراري در سوانح طبیعی و موارد مشابه  نشانی، محل هاي آتش ایجاد تجهیزات شهري از قبیل ایستگاه −

 . شهرداري  مشروط به اخذ موافقت

 آموزشی کاربرياستفاده ممنوع در  ◄
 .باشد هر نوع استفاده از اراضی شهر بجز موارد مجاز و مشروط مندرج در این دستورالعمل ممنوع می
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 آوري تحقیقات و فن ،آموزش کاربري

 آوري تحقیقات و فن ،آموزش کاربريهاي مجاز در  استفاده ◄
 و دبیرستان، فنی( دارد تحصیلات متوسطه داشتن مدرك پایان دست در به نیاز آن در تحصیل ادامۀ که آموزشی مراکز تمامی

 آزاد دانشـگاه  و آموزش پزشکی و درمان و بهداشت وزارت و آوري و فن تحقیقات علوم وزارت پوشش تحت و )دانش و کار و اي حرفه
در ایـن حـوزه رعایـت ضـوابط و مقـررات خـاص       . دارد قـرار  حـوزه  این در باشد، عالی آموزش کنندة مؤسسات ارائه سایر یا و اسلامی
  . هاي استفاده کننده از این اراضی در هر مورد ضروري است دستگاه

 آوري تحقیقات و فن ،آموزش کاربريهاي مشروط در  استفاده ◄
درصد تراکم  5هاي فرهنگی حداکثر تا  ایجاد کاربري فرهنگی بدون امکان استفاده از ضوابط تشویقی کاربري −

 .ختمانی مجاز بدون امکان تفکیک و تملک بلامانع استسا
و با رعایت فواصل مناسب از  در داخل محوطه آموزشی...) سالن ورزش، زمین ورزش و (هاي ورزشی  ایجاد کاربري −

 . صورت وابسته به واحد آموزش عالی بلامانع است بدون امکان تفکیک، تملک و واگذاري و به فضاهاي آموزشی
 . ات شهري از قبیل پست برق در صورت اعلام نیاز و ضرورت توسط سازمان ذیربط، بلامانع استایجاد تأسیس −
هاي اسکان اضطراري در سوانح طبیعی و موارد مشابه  نشانی، محل هاي آتش ایجاد تجهیزات شهري از قبیل ایستگاه −

 .مشروط به اخذ موافقت شهرداري 

 آوري فنتحقیقات و  ،آموزش کاربرياستفاده ممنوع در  ◄
 .باشد هر نوع استفاده از اراضی شهر بجز موارد مجاز و مشروط مندرج در این دستورالعمل ممنوع می

 درمانی کاربري

 درمانی کاربريهاي مجاز در  استفاده ◄
، انتقال خون عمومی، مرکز و تخصصی هاي بیمارستان درمانگاه، کلینیک، قبیل مراکز بهداشت، از هایی فعالیت شامل حوزه این

 ...سرپرست و سالمندان، معلولین و جانبازان و مراکـز دامپزشـکی و    زایشگاه، تیمارستان، مراکز توانبخشی و مراکز نگهداري کودکان بی
 .باشد می

 درمانی کاربرياستفاده مشروط در  ◄
ته هاي وابس و سایر حرف و فعالیت هاي تخصصی، ساختمان پزشکان، داروخانه هاي خصوصی، کلینیک احداث مطب −

در زمینه نوع فعالیت و استفاده از به کاربري درمانی مشروط به اخذ تاییدیه وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی 
 .اراضی درمانی پس از تطبیق با ضوابط مندرج در این گزارش

% 10ر احداث فضاهاي ورزشی در حوزه اراضی بهداشتی و درمانی متناسب با کارکرد و عملکرد واحد درمانی، حداکث −
 . درصد از تراکم مجاز، بلامانع است

ایجاد تأسیسات شهري مورد نیاز از قبیل پست برق، ایستگاه تنطیم فشار گاز و موارد مشابه در صورت اعلام نیاز  −
 .هاي مربوطه توسط سازمان

 درمانی کاربرياستفاده ممنوع در  ◄
 .باشد این دستورالعمل ممنوع می هر نوع استفاده از اراضی شهر بجز موارد مجاز و مشروط مندرج در
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 هنري-فرهنگی کاربري

  هنري- فرهنگی کاربريهاي مجاز در  استفاده ◄
هـاي فرهنـگ،    اجتماعـات، خانـه   سالن فرهنگسرا، و تئاتر سینما، کودکان، بازي محل کتابخانه، اراضی فوق جهت احداث موزه،

یادبود، سالن کنسرت، موسسات و  بناهاي ها، کانون و بنیادها نمایشگاه، ریحی،تف هاي مجموعه کانون پرورش فکري کودکان و نوجوانان،
 .استفاده خواهد شد... دفاتر مرکزي روزنامه و مجله، مراکز صدا و سیما و 

 .رعایت ضوابط و مقررات وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی در استفاده از این اراضی الزامی است

 هنري-نگیفره کاربريهاي مشروط در  استفاده ◄
هاي تئاتر و سینما، به ازاي هر یک صندلی تماشاچیان، ایجاد یک مترمربع فضاي تجاري  منظور تشویق ایجاد سالن به −

 . غیرقابل تفکیک، با رعایت کلیه ضوابط  اراضی تجاري و حداکثر تراکم مجاز ساختمانی بلامانع است
درصد از  10دون امکان تفکیک و تملک، حداکثر تا ایجاد واحدهاي آموزشی متناسب با فعالیت حوزه فرهنگی، ب −

 . تراکم ساختمانی مجاز بلامانع است
درصد از مساحت  10در داخل محوطه فرهنگی، تا حداکثر ...) سالن ورزش، زمین ورزش و (ایجاد کاربري ورزشی  −

 . ستصورت وابسته به واحد فرهنگی بلامانع ا زمین، بدون امکان تفکیک، تملک و واگذاري و به
 . هاي مذهبی در این اراضی مجاز خواهد بود وزارت ارشاد اسلامی ایجاد کاربرياز ید یتااخذ در صورت توافق و  −
احداث تأسیسات شهري از قبیل پست برق و ایستگاه تنظیم فشار گاز در صورت اعلام ضرورت توسط سازمان ذیربط  −

 . مجاز خواهد بود

 هنري-استفاده ممنوع در کاربري فرهنگی ◄
 .باشد هر نوع استفاده از اراضی شهر بجز موارد مجاز و مشروط مندرج در این دستورالعمل ممنوع می

 مذهبی کاربري

 مذهبی کاربريهاي مجاز در  استفاده ◄
 این حوزه در ... و ها مهدیه مصلی، ها، هیئت هاي دینی همچون کلیسا، کنسیه، اقلیت مذهبی اماکن تکیه، حسینیه، مسجد،

 .باشد ها در کلیه اراضی وقفی مجاز می هاي مذهبی، ایجاد این کاربري با توجه به جایگاه کاربري .دارند قرار

 مذهبی کاربريهاي مشروط در  استفاده ◄
حد  در صورت استیجاري و پیوسته به کاربري مذهبیهاي تجاري، اداري به هاي درآمدزا از قبیل کاربري ایجاد کاربري −

درصد  10بی بدون امکان تفکیک و تملک با رعایت ضوابط این دستورالعمل تا حداکثر هاي کاربري مذه تامین هزینه
 .تراکم ساختمانی مجاز بلامانع است

درصد تراکم  10هاي فرهنگی حداکثر تا  ایجاد کاربري فرهنگی بدون امکان استفاده از ضوابط تشویقی کاربري −
 .است ساختمانی مجاز بدون امکان تفکیک و تملک بلامانع

احداث تأسیسات شهري از قبیل پست برق و ایستگاه تنظیم فشار گاز در صورت اعلام ضرورت توسط سازمان ذیربط  −
 . مجاز خواهد بود
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 مذهبی کاربرياستفاده ممنوع در  ◄
 .باشد هر نوع استفاده از اراضی شهر بجز موارد مجاز و مشروط مندرج در این دستورالعمل ممنوع می

 می اداري و انتظا کاربري

 اداري و انتظامی کاربريهاي مجاز در  استفاده ◄
 .گیرد می قرار مردم در اختیار غیرتولیدي خدمات ارائه صورت به که ها سازمان و نهادها ادارات، خدماتی هاي فعالیت کلیه

 ثبـت  ت اسناد،ثب پرورش، و آموزش ادارات رانندگی، و ها، راهنمایی کلانتري پست، دفاتر شهرداري، شوراي شهر، دادگستري،
اجتمـاعی،   تـأمین  برق و گاز و مخـابرات،  و آب ادارات ها، سازمان نظامی، هاي پایگاه مخابرات، آگاهی، انتظامی، فرمانداري، ادارة احوال،

هـاي   هـاي دولتـی و سـازمان    هاي مورد نیاز دسـتگاه  این اراضی جهت احداث ساختمان. دارد قرار حوزه این در ... و هاي قضایی مجتمع
  .وابسته به آنها اختصاص یافته است

 انتظامی واداري  کاربرياستفاده مشروط در  ◄
تایید  صورت محدود متناسب با نیاز کارکنان، مشروط به ، ورزشی و تجاري بههاي فرهنگی، مذهبی ایجاد کاربري −

تراکم ساختمانی درصد  10حداکثر تا مدیریت شهري، از قبیل سالن اجتماعات، آمفی تئاتر، زمین ورزشی و مسجد 
  .  باشد مجاز می

ایجاد تأسیسات شهري از قبیل پست برق، ایستگاه تنظیم فشار گاز و موارد مشابه مشروط به اعلام ضرورت توسط  −
 .شود سازمان مربوط مجاز محسوب می

د مشابه هاي اسکان اضطراري در سوانح طبیعی و موار نشانی، محل هاي آتش ایجاد تجهیزات شهري از قبیل ایستگاه −
 .مشروط به اخذ موافقت شهرداري بلامانع است

 انتظامی واداري  کاربرياستفاده ممنوع در  ◄
 .باشد هر نوع استفاده از اراضی شهر بجز موارد مجاز و مشروط مندرج در این دستورالعمل ممنوع می

 ورزشی کاربري

 ورزشی کاربريهاي مجاز در  استفاده ◄
هاي کوچک ورزشـی،   هاي ورزشی و سالن ها، زمین باشگاه بازي، هاي زمین روباز، یا و شیدهسرپو از اعم ورزشی هاي زمین شامل

 ضـمناً  .اسـت  شـهر  و منطقه ناحیه، محله،هاي مختلف  در مقیاسهاي آبی ورزشی  هاي ورزشی، زورخانه و مجموعه استخرها، مجموعه
و تـابع   شده تلقی ورزشی کاربري نمایند، می فعالیت ها آن امثال و سونا استخر، مانند ترکیبی یا و صورت مجرد به که واحدهایی تمامی
 .است کاربري این مقررات و ضوابط

 ورزشی کاربرياستفاده مشروط در  ◄
هاي ورزشی احداث واحدهاي فروش لوازم ورزشی،  در حوزه کاربري ورزشی در صورت وجود فضاي مازاد بر نیازمندي −

صورت  هاي اولیه به فروش کتاب و مجلات ورزشی، واحدهاي درمانی و کمک رکینگ عمومی،فروش آب میوه و اغذیه، پا
درصد از مساحت  30احداث اینگونه واحدها حداکثر در . باشد پیوسته و غیرمستقل با تصویب مجري طرح مجاز می

 . باشد طبقه همکف مجازمی
ابه مشروط به اعلام ضرورت توسط ایجاد تأسیسات شهري از قبیل پست برق، ایستگاه تنظیم فشار گاز و موارد مش −

 . باشدسازمان مربوط مجاز می
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هاي اسکان اضطراري در سوانح طبیعی و موارد مشابه  نشانی، محل هاي آتش ایجاد تجهیزات شهري از قبیل ایستگاه −
 . مجاز است  شهرداري  از مشروط به اخذ موافقت

بلامانع   و شهرداري تائید از سازمان تربیت بدنی  هاي ورزشی پس از اخذ احداث فضاهاي ورزشی خصوصی و باشگاه −
 .است

 ورزشی کاربرياستفاده ممنوع در  ◄
 .باشد هر نوع استفاده از اراضی شهر بجز موارد مجاز و مشروط مندرج در این دستورالعمل ممنوع می

 توریستیتفریحی و  کاربري

 توریستیتفریحی و  کاربريهاي مجاز در  استفاده ◄
هتـل، متـل،    شامل گیرند قرار و میهمان عبوري از اعم مسافرین خدمت در شهر مردم بر علاوه توانند می که واحدهایی تمامی

هـاي جنگلـی،    پـارك هـاي آبـی،    جهانگردي، شهربازي تفریحـی ویـژه، پـارك    اردوگاه مهمانسرا، هتل، مسافرخانه، مهمانسرا، رستوران،
رعایت ضوابط و مقررات وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی در اسـتفاده از ایـن   . دارند قرار حوزه این هاي جهانگردي و باغ وحش در اردوگاه

 .اراضی ضروري است

 توریستیتفریحی و  کاربريهاي مشروط در  استفاده ◄
درصد تراکم ساختمانی مجاز،  10ایجاد واحدهاي تجاري بصورت پیوسته و مرتبط با عملکرد مجموعه حداکثر تا  −

 .بلامانع است  تایید شهرداري بدون امکان تفکیک پس از 
درصد تراکم ساختمانی مجاز بدون امکان تفکیک و تملک  10ایجاد کلیه امکانات ورزشی در این اراضی و حداکثر تا  −

 .بلامانع است
بدون امکان استفاده از ضوابط تشویقی ... مانند سینما، سالن اجتماعات، سالن تئاتر و  هاي فرهنگی ایجاد و احداث کاربري −

 .باشد درصد تراکم ساختمانی مجاز بدون امکان تفکیک و تملک بلامانع می 10هاي فرهنگی و حداکثر تا  کاربري
 . ایجاد تأسیسات شهري از قبیل پست برق در صورت اعلام نیاز و ضرورت توسط سازمان ذیربط، بلامانع است −
ن اضطراري در سوانح طبیعی و موارد مشابه هاي اسکا نشانی، محل هاي آتش ایجاد تجهیزات شهري از قبیل ایستگاه −

 .مشروط به اخذ موافقت شهرداري

 توریستیتفریحی و  کاربرياستفاده ممنوع در  ◄
 .باشد هر نوع استفاده از اراضی شهر بجز موارد مجاز و مشروط مندرج در این دستورالعمل ممنوع می

 تأسیسات شهري  کاربري

 ريتاسیسات شه کاربريهاي مجازدر  استفاده ◄
هاي آب و  خانه هاي تنظیم فشار گاز، آب و فاضلاب، مخازن آب زمینی و هوایی، تصفیه ایستگاه :شهري تأسیسات  −

 ...هاي تنظیم فشار گاز، پست برق، نیروگاه و  فاضلاب، ایستگاه

 شهري تأسیسات کاربري در ممنوع هاي استفاده ◄
 .است ممنوع اراضی این در شرایطی هر تحت و وسعت هر به مجاز، هاي کاربري بجز کاربري هرگونه ایجاد
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 تجهیزات شهري  کاربري

 تجهیزات شهري کاربريهاي مجازدر  استفاده ◄
 میوه میادین توزیع سوخت، مراکز نشانی، آتش زباله، آوري جمع آوري زباله، مراکز هاي جمع ایستگاه: شهري تجهیزات  −

 .ئمی، سایت حوادث غیر مترقبه و مراکز امداد و نجات هلال احمرهاي دا پایگاه اورژانس، نمایشگاه شهرداري، بار تره و

 شهري تجهیزات کاربري در ممنوع هاي استفاده ◄
 .است ممنوع اراضی این در شرایطی هر تحت و وسعت هر به مشروط، و مجاز هاي کاربري بجز کاربري هرگونه ایجاد −

 
 پارك و فضاي سبز کاربري

 و فضاي سبزپارك  کاربريهاي مجاز در  استفاده ◄
 دارا را آمده فراهم گیاهی از پوشش لازم امکانات با مردم استفاده و حضور امکان که اي تجهیزشده سبز فضاهاي تمامی شامل

 هـاي  پـارك  خصوصـی،  سـبز  فضـاهاي  دربرگیرنـدة  توانـد  می فضا این. دربرگیرد را شهري و اي منطقه اي، ناحیه تقسیمات حد و بوده
 .باشد اي جزیره و خطی سبز فضاهاي و اي محله و اي ناحیه اي، منطقه هاي شهري، پارك جنگلی،

 پارك و فضاي سبز کاربريهاي مشروط در  استفاده ◄
هاي خدماتی، بدون امکان تفکیک و تملک و  هاي تفریحی، ورزشی، فرهنگی و تجاري بصورت غرفه ایجاد انواع کاربري −

 .رت رعایت مندرجات این دستورالعمل بلامانع استدرصد سطح اراضی، درصو 5واگذاري اراضی در حداکثر 
ایجاد تأسیسات شهري مانند پست برق و ایستگاه تنظیم فشار گاز در صورت اعلام ضرورت توسط سازمان مربوط  −

 . مجاز خواهد بود
 جاتن و امداد و طبیعی سوانح در اضطراري اسکان هاي محل نشانی، آتش هاي ایستگاه قبیل از شهري تجهیزات ایجاد −

 .باشد می بلامانع  شهرداري  موافقت اخذ به مشروط

 پارك و فضاي سبز کاربرياستفاده ممنوع در  ◄
 .باشد هر نوع استفاده از اراضی شهر بجز موارد مجاز و مشروط مندرج در این دستورالعمل ممنوع می

 

 صنعتی کاربري

 هاي مجاز در اراضی صنعتی استفاده ◄
هاي تولیدي و خدماتی صنعتی تیپ الف، براساس تقسـیمات مصـوب سـازمان     ها، کارخانه رگاهجهت ایجاد کا کاربرياراضی این 

 .بینی شده است حفاظت محیط زیست پیش
سازي، تعمیرگاه وسایط  سازي، آلومینیوم سازي، نجاري، کانال ها و واحدهاي صنعتی کوچک از جمله در و پنجره احداث تعمیرگاه

شـوند، در   ی مـی یابه که جزء ملزومات زندگی شهري اما به عنوان خدمات مزاحم و نیمه مزاحم شناسـا نقلیه، تعویض روغنی و موارد مش
 . باشد اراضی کارگاهی مجاز می

 این در مندرج ضوابط مجموعه حد در تولیدي هاي کارخانه و ها کارگاه در مشابه موارد و سرایداري نگهبانی، اتاقک انبار، ایجاد
 هرگونه اجازه ساخت در اراضی صنعتی صرفاً با کسب مجوزهاي لازم از سازمان محیط زیست و شهرداري  .باشد می بلامانع دستورالعمل

  . باشد می
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 صنعتی کاربريهاي مشروط در  استفاده ◄
خدماتی فقط در طبقات همکف بصورت مرتبط با عملکرد مجموعه مطابق با ضوابط -ایجاد واحدهاي تجاري، اداري −

 .بلامانع است  تفکیک پس از تایید شهرداري  پیشنهادي، بدون امکان

 صنعتی کاربرياستفاده ممنوع در  ◄
 .باشد هر نوع استفاده از اراضی شهر بجز موارد مجاز و مشروط مندرج در این دستورالعمل ممنوع می

 
 

 حمل و نقل و انبارداري کاربري

 حمل و نقل و انبارداري کاربريدر هاي مجاز  استفاده ◄
نقـل   بوس، سیستم حمـل و  هاي مسافربري اعم از تاکسی، اتوبوس، مینی انبار، پایانه اي باربري، بارانداز، سردخانه،ه احداث پایانه

. باشـد  مجاز مـی ) با کارواش و مجتمع خدمات خودرو(هاي همگانی  ها و تاسیسات مرکزي مترو یا قطار شهري و پارکینگ ریلی، ایستگاه
 . هاي جنبی مجاز است پارکینگ هاي مسافربري ایجاد در جوار پایانه

 حمل و نقل و انبارداري کاربريهاي مشروط در  استفاده ◄
درصد تراکم ساختمانی مجاز و تا سقف  10ایجاد واحدهاي تجاري فقط بصورت پیوسته و مرتبط با عملکرد مجموعه حداکثر تا 

 .بلامانع است مترمربع، بدون امکان تفکیک پس از تایید شهرداري  500

 حمل و نقل و انبارداري کاربرياده ممنوع در استف ◄
 .باشد هر نوع استفاده از اراضی شهر بجز موارد مجاز و مشروط مندرج در این دستورالعمل ممنوع می

 
 حریم کاربري

 حریم کاربريهاي مجاز در  استفاده ◄

 .هاي شهر الزامی است هاي متولی حریم رعایت کلیه ضوابط سازمان −
ه 25088ت/36164شماره  به وزیران هیأت اجرایی مصوب نامه آیین با مطابق ساز و ساخت ضوابط و حرایم رعایت −

 .باشد می آن ضروري بعدي هاي و اصلاحیه 26/11/1381مورخ 

 حریم خیابان و بزرگراه ■

 .ها مجاز است انجام درختکاري و یا ایجاد فضاي سبز در محدوده حریم سبزخیابان −
 .اهد بودنامه اجرایی قانون فوق خو آهن و آیین زرگراه مطابق قانون ایمنی راه و راهاستقرار هرگونه کاربري در حریم ب −

 حریم رودخانه ■

حریم آن قسمت از اراضی اطراف رودخانه، مسیل، نهرطبیعی یا سنتی، مرداب و برکه است که بلافاصله پس از بستر قرار دارد و 
 . زم استعنوان حق ارتفاق براي کمال انتفاع و حفاظت آنها لا به
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هاي طبیعی  ها و برکه و مرداب) اعم از اینکه آب دائم یا فصلی داشته باشند(ها  ها و مسیل حریم انهار طبیعی، رودخانه −
به وسیله مراجع طبیعی و برکه  ه بنا به مورد و نوع مصرف و وضع رودخانه، نهرکبرداري  براي عملیات لایروبی و بهره

متر از حد بستر  12طی استعلام بعمل آمده از وزارت نیرو برابر هاي کرج و کن یم رودمیزان حر .گردد تعیین میذیصلاح 
 .باشد می

 .ها و در محدوده حریم مسیل مجاز است احداث فضاي سبز در حاشیه مسیل −
 .باشد احداث آلاچیق سبک و تفریحی در حریم رودخانه مجاز می −
براي ) بدون وجود ابنیه سبک و بنایی(اي  مدت حاشیه وکوتاه هاي موقت احداث مسیر عبور پیاده و دوچرخه و پارکینگ −

 .ها در حاشیه محدوده حریم مجاز است خودرو

 حریم خطوط انتقال نیرو ■

هـاي خـرد    تعیین ایـن حـریم در مقیـاس   . رسانی نظیر خطوط انتقال برق، الزاما بایستی داراي حریم امنیتی باشد تأسیسات برق
 .شهري بسیار حایز اهمیت است

 .باشد خطوط انتقال نیرو با رعایت ضوابط مربوط، مجاز می 2حداث فضاي سبز عمومی در محدوده حریم درجه ا −
خطوط انتقال نیرو  2احداث مسیر عبور دوچرخه و پارکینگ موقت و کوتاه مدت اتومبیل در محدوده حریم درجه  −

 .باشد مجاز می
 .در محدوده حریم خطوط انتقال نیرو بلامانع است) مدتبدون داشتن توقف بلند (هاي عبوري سریع  احداث خیابان −
 .رعایت حرایم پیشنهادي طرح الزامی است −

 حریم کاربريهاي مشروط در  استفاده ◄
هاي شهر تنها در حد محدود و با کسب مجوز از وزرات  ها و مسیل احداث تأسیسات شهري ضروري در حریم رودخانه −

 .پذیر است نیرو امکان
هاي عمومی و تفریحی و  هاي خطی و گردشگاه هاي شهر جهت احداث پارك ها و مسیل رودخانهاستفاده از حریم  −

هاي سبک فصلی جهت عملکردهاي پذیرایی و ورزشی با درنظر گرفتن سازه مناسب و رعایت مسائل فنی  احداث سرپناه
ز کسب مجوزهاي لازم ها، پس ا هاي فصلی و حجم دبی سیلاب و مشروط به تهیه طرح اختصاصی جهت مسیل طغیان

 . مجاز است
ولی . عبور لوله گاز و سایر خطوط تأسیساتی از بستر و حریم رودخانه و مسیل، با موافقت وزارت نیرو بلامانع است −

 .هاي ذیربط خواهد بود مسئولیت حفاظت آنها با دستگاه
 

 حریم محدوده اراضی در ممنوع هاي استفاده ◄
هاي احداث شده  هاي طبیعی و کانال ها و مسیل وع فعالیتی در حریم رودخانههرگونه ساخت و ساز دائم براي هر ن −

 .مرتبط با آنها توسط افراد حقیقی و حقوقی خصوص، ممنوع است
 افراد غافلگیري باعث سیلاب جریان و بارندگی هنگام که ها مسیل حریم محدوده داخل در فعالیت هرگونه استقرار −

 .باشد می ممنوع شود افراد متیسلا تهدید و حریم محدوده در حاضر
ها  احداث هرگونه ساختمان جدید در حریم خطوط فشار قوي انتقال برق ممنوع است و اراضی واقع در این حریم −
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 .توانند به فضاي سبز با کاربرد بصري و در شرایطی جهت محورهاي ارتباطی اختصاص یابند تنها می
 را حریم محدوده در افراد تعدادي مدت طولانی توقف که نیرو انتقال خطوط حریم محدوده در فعالیت هرگونه استقرار −

 .باشد می ممنوع باشد، داشته دنبال به
 . هرگونه عملیات ساختمانی و ایجاد تأسیسات مسکونی تا هر ارتفاع ممنوع است ، اقدام به1در مسیر و حریم درجه  −
 .ی و صنعتی تا هر ارتفاعی ممنوع استفقط ایجاد تأسیسات ساختمانی اعم از مسکون 2در حریم درجه  −
  شماره به هیأت وزیران نامه تصویب اجرایی نامه آیین با مطابق ساز و ساخت ضوابط و حرایم رعایت −

 .باشد آن می بعدي هاي وزارت راه و شهرسازي و وزارت نیرو و اصلاحیه 26/11/1381ه مورخ 25088ت/36164

همجـواري  . شـهري و همجـواري آنهـا از اهمیـت زیـادي برخـوردار اسـت       و عناصر  ها پهنه بنديکاربري اراضی در 
عملکردهـاي  . عملکردهاي نامناسب موجب کاهش کیفیت محیط، کاستی کارائی و بهمریختگـی سـیماي شـهري مـی گـردد     

، خـدماتی، آموزشـی، اداري   شهري را می توان در سکونت شامل طیفی از سکونت تک خـانواري و خانوارهـاي دسـته جمعـی    
امی، بهداشتی درمانی، فرهنگی مذهبی، ورزشی، تفریحی و فرهنگی اجتماعی، جهانگردي، پارك و فضاي سـبز و تجـاري   انتظ

شهري شامل شبکه برق و ایستگاه هاي مربوط به شبکه گاز و ایستگاههاي مربوطه، مخابرات و تأسیسـات مربوطـه،    تأسیسات
شـامل آتـش نشـانی، سـرویس هـاي       و تجهیـزات شـهري   ربوطهشبکه آب و تأسیسات مربوطه، شبکه فاضلاب و تأسیسات م

 عملکـرد عناصـر  . قلمداد کرد که هریک مجموعه اي از زیربخش هاي عملکردي را شامل می گردند عمومی، گورستان، گرمابه
چراکه همجـواري هـم بـه جهـت ایمنـی      . شهري بلحاظ همجواري با محورهاي ارتباطی نیز می بایستی مورد توجه قرار گیرد

در جداول ارائـه شـده در ایـن گـزارش ضـمن      . داراي اهمیت است امعه و هم تأثیري که در کارائی محورهاي ارتباطی داردج
معرفـی شـده اسـت و ضـمن تعیـین       نیز معرفی گروه هاي عمده عملکردي گروه هاي اصلی و زیرگروه ها و زیر مجموعه آنها

نوع همجواري با محورهـاي ارتبـاطی نیـز مشـخص شـده      ... تلط و موقعیت استقرار در پهنه هاي شهري سکونت، فعالیت، مخ
 :است
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 1مجاز، مشروط و ممنوع )استقرار کاربري ها در حوزه هاي عملکردي به(معیارهاي مربوط 

 و کریدورهاکاربري غالب  و مراکز  گروه بندي عملکردي

گروه هاي 

 عمده
نت )دور پروانه ساختمانی جهت ص(عملکرد  زیر گروه گروه هاي اصلی

کو
س

یت 
فعال

لط 
خت
م

باز  
ي 
ضا
ف

سبز
و

 

سکونت یا 

 اقامت

سکونت 

 خانوارها
 

 بدونانواع الگوهاي مسکن بر اساس ضوابط و مقررات 
 - + - + دسترسی از محورهاي شریانی بزرگراه و آزادراه ها

سکونت دسته 

 جمعی

خدمات 

 خوابگاهی

جز همجواري با دسترسی خوابگاه دانشجویی و خوابگاه ادارات ب
 - + - + از محورهاي شریانی بزرگراه و آزادراه ها

پانسیون بجز همجواري با دسترسی از محورهاي شریانی 
 - + - + بزرگراه و آزادراه ها

 خدمات

 آموزشی

آموزش 

 رسمی

 -  - + مهد کودك ، آمادگی همجوار محورهاي دسترسی
 - + - + ع و پخش کنندهدبستان همجوار محورهاي دسترسی جم

 - + - - راهنمایی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده
دبیرستان همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی هاي 

 - + - - 2درجه 

 - + - - 2پیش دانشگاهی همجوار محورهاي اصلی درجه 
هنرستانها و مراکز فنی و حرفه اي و کار و دانش همجوار 

 - + + - 2هاي اصلی درجه محور

آموزش 

غیر 

 رسمی

معلولین ذهنی، جسمی و (خدمات تحصیلی وابسته و تخصصی 
 - + - - همجوار محورهاي جمع و پخش کننده...) 

کلاس هاي نهضت سوادآموزي و امثال آن همجوار محورهاي 
 - + - - جمع و پخش کننده

آموزش 

 عالی

عالی همجوار محورهاي دانشگاه و سایر مؤسسات آموزش 
 - - + - 1و  2اصلی درجه 

 2مراکز و مؤسسات تحقیقاتی همجوار محورهاي اصلی درجه 
 - - +  1و 

 
ادارات 

 دولتی

سازمانها و ادارات وابسته به وزارتخانه ها همجوار محورهاي 
 - - + - 1و  2اصلی درجه 

 - + + - 1و  2ادارات مرکزي بانکها همجوار محورهاي اصلی درجه 
تلفن و مخابرات همجوار محورهاي جمع / ادارات و دفاتر پست

 - + + - 2و پخش کننده اصلی درجه 

 )فعالیت از نوع غیر مزاحم(با نسبت سکونت بسیار کم و غلبه فعالیت  )1(
 

 

                                                 
 مشروط (*)مجاز  (+) ممنوع  ) -( - ١
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کاربري غالب  و  گروه بندي عملکردي

 مراکز و کریدورها

گروه 

هاي 

 عمده

گروه 

هاي 

 اصلی

 )جهت صدور پروانه ساختمانی (عملکرد  هزیر گرو

نی
کو
مس

یت 
فعال

لط 
خت
م

 

سبز
ز و
ي با
ضا
ف

 

 خدمات

 اداري
 

ادارات 
 عمومی

 

 - *3 + - 2و  1شهرداري هاي شهر، مناطق و نواحی همجوار محورهاي اصلی درجه 
 - + - - 2و  1بنیادها و نهادهاي عمومی همجوار محورهاي درجه 

 1همجوار محورهاي اصلی درجه ) ها NGO(تشکل هاي غیر دولتی  انجمن ها، کانون ها و
 - + - - 2و 

قضایی و 
 انتظامی

 - *3 + - 2و  1دادگاه و مجتمع قضایی و پزشکی قانونی همجوار محورهاي اصلی درجه 
 مکانیابی خاص )زندان و سایر مراکز اصلاحی(مراکز اصلاحی 

 - - + - 2و  1پاسگاه همجوار محورهاي اصلی درجه مراکز انتظامی، آگاهی، کلانتري، 

بهداشتی 
 و درمانی

خدمات سیار 
یا بیماران 

 سرپایی

 - + + - 2درمانگاه و مراکز بهداشت و درمان همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه 
 - + + - 2مراکز تنظیم خانواده و مشاوره همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه 

 - + + - 2و  1مراکز انتقال خون و بانک خون همجوار محورهاي اصلی درجه 

مراقبت هاي 
پزشکی 
خدمات 
 توانایی

 بیمارستان
معلولین ذهنی و جسمی همجوار محورهاي اصلی ... مراقبت از معتادان، بیماران روانی و 

 2و  1درجه 
- + - - 

ی تی اسکن، ام آر آي، رادیولوژي و فیزیوتراپی آزمایشگاه پزشکی و تشخیص طبی، س
 - + + - 2و  1همجوار محورهاي اصلی درجه 

، شیرخوارگاه همجوار محورهاي اصلی )دارالتأدیب، پرورشگاه(خدمات کودکان و نوجوانان 
 - + + - 2و  1درجه 

امداد 
 - + - - 2هاي اصلی درجه آسایشگاه، مراکز خدمات سالخوردگان و معلولین همجوار محور اجتماعی

خدمات 
 درمانی

 2کلینیک هاي خصوصی ساختمان پزشکان همجوار محورهاي جمع و پخش کننده درجه 
 - + + - اصلی

 - + + - 2و  1خدمات و کلینیک دامپزشکی همجوار محورهاي اصلی درجه 

 - + + - حمام همجوار محورهاي جمع و پخش کننده بهداشتی
 + - + - جمع و پخش کننده و پارك ها و فضاي سبز محورهاياي عمومی همجوار سرویس ه

 مذهبی
مساجد و 

اماکن 
 مذهبی

مسجد، تکیه، حسینیه و خانقاه، فاطمیه همجوار محورهاي جمع و پخش کننده اصلی درجه 
2 - + + - 

خش کننده و کلیسا، کنیسه و سایر عبادتگاههاي اقلیتهاي دینی همجوار محورهاي جمع و پ
 - + + - 2اصلی درجه 

 - + + - 2و  1حوزه علمیه و نظایر آن همجوار محورهاي اصلی درجه 

 - + + - 2مسافرخانه همجوار محورهاي جمع و پخش کننده محورهاي درجه  جهانگردي و اقامتی
 + + - 2و  1هتل و هتل آپارتمان همجوار محورهاي اصلی درجه 

. 
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 کاربري غالب  و مراکز و کریدورها لکرديگروه بندي عم

گروه هاي 

 عمده

گروه هاي 

 اصلی
نی )جهت صدور پروانه ساختمانی (عملکرد  زیر گروه

کو
مس

یت 
فعال

لط 
خت
م

 و   
 باز
اي
فض

 سبز

 خدمات

 موزه ها 

موزه هاي تاریخی، موزه هاي آثار هنري و نمایشگاه همجوار محورهاي جمع و پخش 
 + + + - 2و  1کننده و اصلی درجه 

 + + + - 2گالري ها، نگارخانه ها همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه 
فرهنگسرا، کتابخانه، خانه فرهنگ همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی 

 + + + - 2درجه 

 ورزشی

مجموعه هاي 

 ورزشی

 - - + - 2و  1استادیوم ها همجوار محورهاي اصلی درجه 

 - - + - 2و  1باشگاهها و مجموعه هاي ورزشی همجوار محورهاي اصلی درجه 

سالن هاي 

 ورزشی

سالنهاي ورزشی مانند بدن سازي و ژیمناستیک و استخر همجوار محورهاي اصلی 
 - + + - 2و  1درجه 

همجوار محورهاي اصلی ... سالن هاي ورزشی و تفریحی، سالنهاي بیلیارد، بولینگ و 
 - + + - 2و  1درجه 

پیست هاي 

 ورزشی

 + + + - ...دوچرخه سواري، اسکیت و 

 - - - - )گستره ها در حریم شهر(موتورسیکلت، اتومبیل، اسبدوانی 

ورزش هاي 

 باستانی
 - + + - و جمع و پخش کننده 2ا همجوار محورهاي اصلی درجه زورخانه ه

 تفریحی
 * - - - 2و  1شهربازي همجوار محورهاي اصلی درجه 

 * - - - 1باغ پرندگان، باغهاي گیاه شناسی همجوار محورهاي اصلی درجه 
 - + + - 2سالنها و تالارهاي برگزاري جشن همجوار محورهاي اصلی درجه 

اوقات 

 راغتف

 پارکها فضاي سبز

 + + + + اي همجوار محورهاي جمع و پخش کنندهناحیه –اي پارکهاي محله
 + + + + 2و  1اي شهري همجوار محورهاي اصلی درجه پارکهاي منطقه

 + *1 + *1 2و  1پارکهاي جنگلی و کمربند سبز حفاظتی همجوار محورهاي اصلی درجه 

، بزرگراه و  2و  1ها همجوار محورهاي اصلی درجه طی حریمهاي خفضاي سبز و پارك

 آزادراه
+ + + + 

 فرهنگی
اجراي تئاتر، 

 فیلم، نمایش

 + * + - 2و  1سالنهاي کنسرت و نمایش همجوار محورهاي اصلی درجه 

 * + + - 2و  1آمفی تئاتر همجوار محورهاي اصلی درجه  -سینما
. 
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گروههاي 
 )جهت صدور پروانه ساختمانی(عملکرد  زیرگروه یگروههاي اصل عمده

نی
کو

مس
یت 

فعال
لط 

خت
م

 و  
 باز

اي
فض

 سبز

تجاري 
 خدماتی

 

ونی و خدمات قان
 حقوقی

 - + + - 2دفاتر ازدواج و طلاق همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه 
 - + + - 2دفاتر اسناد رسمی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه 

 - + + - 2همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه  دفتر وکلا

 خدمات مسافرتی

دفاتر فروش بلیط هواپیما، قطار، اتوبوس همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی 
 2درجه 

- + + - 

جه دفاتر تورها و آژانسهاي مسافرتی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی در
2 

- + + - 

حرفه -خدمات فنی
 اي

همجوار محورهاي جمع ...) فتوکپی، تایپ، زیراکس، صحافی، پلات و پرینت (دفاتر فنی 
 2و  1و پخش کننده و اصلی درجه 

- + + - 

 - + + - 2و 1دفاتر مهندسین مشاور و مشابه آن همجوار محورهاي اصلی درجه 
همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی به عکاسی ها و موارد مشا -آتلیه ها

 2درجه 
- + + - 

ارائه خدمات به خانه 
 هاو خانواده ها

همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی ... باغبانی و  –خدمات سرایداري نظافت 
 2درجه 

- + + - 

 - + + - 2جه  آرایشگاه زنانه، خیاطی زنانه همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی در
 - + + - 2لباس شوئی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه  –خشکشویی 

دفاتر خدمات 
 ساختمانی

همجوار محورهاي جمع ... پیمانکاري ساختمانی، پیمانکار چوبکاري، کفپوش، نقاشی و 
 2و پخش کننده و اصلی درجه  

- 
+ - - 

 
آموزشگاه هاي 

خصوصی علمی، 
 ی و تخصصیفن

 - + + - 2مراکز هنري، موسیقی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه 
 - + + - 2هنرهاي نمایشی و زیبایی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه  

آموزشگاه ها و مؤسسات آموزشی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه  
2 

- + + - 

 ت غذاییخدما 

 - + + - 2رستوران با خدمات کامل همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه 
ساندوچ، رستوران با خدمات محدود همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی 

 2درجه  
- + + - 

کافی شاپ، کافه تریا، قهوه خانه چایخانه همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و 
 2ه  اصلی درج

- + + - 

مراکز طباخی کبابی، حلیم، جگرکی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی 
 2درجه  

- + + - 

آبمیوه فروشی، بستنی یا فالوده فروشی و غیره همجوار محورهاي جمع و پخش کننده 
 2و اصلی درجه  

- + + - 

جمع و پخش کننده و اصلی مراکز تهیه غذا و پیمانکاران غذایی همجوار محورهاي 
 2درجه  

- + + - 

 - + + - 2همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه   سفره خانه هاي سنتی

 عمده فروشی

عمده فروشی 
 کالاهاي بادوام

لوازم خانگی، تأسیسات و تجهیزات شهري و سایر کالاهاي بادوام همجوار محورهاي 
 2اصلی درجه  

- + + - 

فروشی  عمده
 کالاهاي کم دوام

محصولات کاغذي، خواروبار، پوشاك، گل و سایر کالاهاي کم دوام  همجوار محورهاي 
 2اصلی درجه  

- + + - 

مجتمع هاي 
 تجاري

فروشگاههاي بزرگ 
 و زنجیره اي

سوپر مارکت هاي عمده شهروند، رفاه و سایر فروشگاههاي بزرگ همجوار محورهاي 
 2اصلی درجه  

- + + - 

 - + + - 2فروشگاههاي تعاونی مصرف سازمانها و مشابه همجوار محورهاي اصلی درجه  

 بازارهاي روز
 - - + - 2بازارهاي میوه و تره بار همجوار محورهاي اصلی درجه 

 - * + - 2بازارهاي موقت روز همجوار محورهاي اصلی درجه 
. 
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 کریدورها کاربري غالب  و مراکز و گروه بندي عملکردي

گروههاي 
 )جهت صدور پروانه ساختمانی(عملکرد  زیرگروه گروههاي اصلی عمده

نی
کو
مس

یت 
فعال

لط 
خت
م

ز و  
ي با

ضا
ف

 سبز

خدماتی 
 تجاري

 

فروش دیگر کالاهاي 
 مصرفی

فروش تابلو، مجسمه، عتیقه و سایر محصولات هنري همجوار محورهاي جمع و 
 - + + - 2پخش کننده و اصلی درجه 

مساري و امانت فروشی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی س
 - + + - 2درجه 

 - + + - 2فروش ظروف آشپزخانه و لوازم کادویی همجوار محورهاي اصلی درجه 

 فروش مواد خوراکی

خواربار فروشی، سوپر مارکت، نانوایی،بقالی، عرضه مواد پروتئینی، لبنیاتی و 
 - + + - همجوار جمع و پخش کننده سایر مایحتاج اولیه

 - + + - میوه و سبزي فروشی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده
) قهوه، شیرینی، شکلات، چاي، خشکبار، ادویه و غیره (کالاهاي خوراکی ویژه 

 - + + - 2همجوار محورهاي جمع و پخش کننده اصلی درجه 

فروش کالاهاي مرتبط با 
بتهاي سلامتی و مراق
 فردي

داروخانه و دراگ استور همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه 
2 - + + - 

 - + + - 2لوازم آرایشی و زیبایی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده اصلی درجه 
لوازم مربوط به چشم و عینک همجوار محورهاي جمع و پخش کننده اصلی 

 - + + - 2درجه 

 بانکها
ب بانکهاي دولتی و خصوصی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده اصلی شع

 - + + - 2درجه 

 - + + - 2صرافی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده اصلی درجه 

 امور مالی و بیمه

اعتباري همجوار محورهاي  –صندوقهاي قرض الحسنه و سایر مؤسسات مالی  واحدهاي اعتباري و مالی
 - + + - 2ه اصلی درجه جمع و پخش کنند

واحدهاي سرمایه گذاري 
 و اوراق بهادار

عرضه اوراق بهادر و سهام و مدیریت، کارگزاري ها و خدمات تبادل اوراق بهادار 
 - *3 + - 2و  1همجوار محورهاي اصلی درجه 

 - *3 + - 2مؤسسات بیمه همجوار محورهاي اصلی درجه  تشکیلات مرتبط با بیمه
ؤسسات مالی و سایر م

 اعتباري
عملکرد یا تشکیلات مالی و اعتباري که در هیچ یک از دسته هاي فوق قرار 

 - *3 + - 2نگرفت همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه 

معاملات ملکی و 
 اجاره و کرایه کالا

ورهاي بنگاه هاي معاملات ملکی زمین، باغ، ساختمان و مزرعه همجوار مح معاملات ملکی
 - + + - 2جمع و پخش کننده و اصلی درجه 

 اجاره و کرایه کالا

آژانس اتومبیل، اجاره ماشین سواري و دوچرخه همجوار محورهاي جمع و 
 - *3 + - 2پخش کننده و اصلی درجه 

دفاتر اجاره کامیون، تریلی و سایر ماشینهاي سنگین همجوار محورهاي اصلی 
 - - + - 2و  1درجه 

 - + + - 2اجاره کالاهاي تفریحی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه 
کرایه ماشینها و تجهیزات اداري و صنعتی همجوار محورهاي جمع و پخش 

 - *3 + - 2کننده و اصلی درجه 

 - + + - 2اجاره کالاهاي تفریحی همجوار محورهاي اصلی درجه 
همجوار محورهاي اصلی ... ) ظروف، میز، صندلی و (الا اجاره و کرایه انواع ک

 - *3 + - 2درجه 

خدمات فنی، 
 علمی و حرفه اي

خدمات درمانی بخش 
 خصوصی

همجوار محورهاي  MRIآزمایشگاه پزشکی و تشخیص طبی، سی تی اسکن و 
 - + + - 2و  1اصلی درجه 

 - + + - 2و  1همجوار محورهاي اصلی درجه فیزیوتراپی و رادیولوژي 
کلینیک خصوصی، ساختمان پزشکان، جراحی محدود و تزریقات همجوار 

 - + + - 2محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه 

 - - + - 2و  1خدمات دامپزشکی همجوار محورهاي اصلی درجه 
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.  
 گروه بندي عملکردي

کاربري غالب  و مراکز و 
 کریدورها

گروههاي 
 )جهت صدور پروانه ساختمانی(عملکرد  زیرگروه صلیگروههاي ا عمده

نی
کو
مس

یت 
فعال

لط 
خت
م

ز و  
ي با

ضا
ف

 سبز

خدمات 
 تجاري

عملکردهاي 
مرتبط با 
 اتومبیل

 فروش اتومبیل

 - - + - 2و  1بنگاه معاملاتی و فروش اتومبیل همجوار محورهاي اصلی درجه 
مینی بوس، اتوبوس، (گین بنگاه معاملاتی و فروش وسایل نقلیه سنگین و نیمه سن

 - - * - 2و  1همجوار محورهاي اصلی درجه ...) کامیون و 

 - - + - 2و  1فروش دوچرخه و موتور سیکلت همجوار محورهاي اصلی درجه بنگاه 

 - - + - 2و  1فروش و عرضه لوازم و قطعات یدکی اتومبیل همجوار محورهاي اصلی درجه  خدمات اتومبیل
 - - + - 2و  1و تعمیرات اتومبیل هاي سبک همجوار محورهاي اصلی درجه خدمات 

عملکردهاي 
خرده فروشی 

یا فروش 
 خدمات

فروش و خدمات مرتبط 
با لوازم، تجهیزات و 

تأسیسات خانگی، اداري و 
 ساختمانی

همجوار محورهاي ...) انواع میز و صندلی، پرده، فرض، قالی، موکت و (فروش مبلمان 
 - - + - 2و  1جه اصلی در

تأسیسات ساختمانی، تأسیسات گرمایش و (فروش تجهیزات و تأسیسات ساختمانی 
...) سرمایش، لوازم بهداشتی ساختمان، خدمات نقاشی، کاغذ دیواري، گچبري و 

 2و  1همجوار محورهاي اصلی درجه 
- + - - 

ی باغبانی، فروش خدمات و فروش لوازم تخصص( فروش لوازم و تجهیزات باغبانی 
 - + + - 2و  1همجوار محورهاي اصلی درجه ... ) گل و بوته و گیاه و 

 فروش و خدمات مرتبط با لوازم و تجهیزات الکترونیکی
 - + + - 2و  1همجوار محورهاي اصلی درجه ...) تصویري، تجهیزات پزشکی و  -لوازم صوتی(

همجوار ) سرامیک، موزائیک و سنگماسه، سیمان، گچ، (فروش مصالح ساختمانی 
 - - + - 2و  1محورهاي اصلی درجه 

 - + + - 2ابزار و رنگ فروشی همجوار محورهاي اصلی درجه 
 - + + - و جمع و پخش کننده 2همجوار محورهاي اصلی درجه قفل و کلید سازي 

...) زي و پمپ، ماشین آلات کشاور(فروش و تعمیر لوازم و ماشین آلات صنعتی 
 - - + - 2و  1همجوار محورهاي اصلی درجه 

خدمات و تعمیرات لوازم خانگی همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی 
 - + + - 2درجه 

 

فروش و خدمات مرتبط 
 با کالاهاي مصرفی با دوام

همجوار محورهاي جمع و پخش ) نرم افزار و سخت افزار(فروش و خدمات کامپیوتر 
 - + + - 2ه و اصلی درجه کنند

فروش و خدمات دوربین عکاسی و فیلمبرداري و گوشیهاي موبایل همجوار 
 - + + - 2محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه 

فروش پوشاك، کفش، طلا و جواهر، منسوجات و وسایل خرازي همجوار محورهاي 
 2جمع و پخش کننده و اصلی درجه 

- + + - 

الاهاي ورزشی، سرگرمی اسباب بازي و آلات موسیقی همجوار محورهاي فروش ک
 - + + -- 2جمع و پخش کننده و اصلی درجه 

همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه فروش لوستر و آینه شمعدان 
2 - + + - 

همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی فروش کتاب، مجله، لوازم تحریر 
 - + + - 2ه درج

 - + + - 2همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه گل / فروش صنایع دستی 
 - + + - 2همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و اصلی درجه ساخت وسائل موسیقی  سرگرمی و آلات موسیقی

حورهاي جمع و پخش کننده و همجوار م..... تهیه و فروش تابلو ، پلاکارد، مهره و  تابلو جهت تبلیغات
 - + + - 2اصلی درجه 
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 کاربري غالب  و مراکز و کریدورها گروه بندي عملکردي

گروههاي 
 )جهت صدور پروانه ساختمانی(عملکرد  زیرگروه گروههاي اصلی عمده

نی
کو
مس

یت 
فعال

لط 
خت
م

ز و  
ي با
ضا
ف

 سبز

تأسیسات 
و 

تجهیزات 
 شهري

خدمات حمل و 
تمام (نقل 

رتبط تشکیلات م
با جابجایی کالا یا 

 )مسافر

حمل و نقل درون 
 شهري

تاکسی و خودروهاي (پایانه هاي حمل و نقل درون شهري 
 - - + - 2و  1همجوار محورهاي اصلی درجه ) سبک

پایانه هاي جابجایی مسافر توسط خودروهاي دربستی 
 - - + - 2و  1سبک همجوار محورهاي اصلی درجه 

همجوار محورهاي ) سرباز یا سرپوشیده (پارکینگ عمومی 
 - *3 + - 2و  1اصلی درجه 

 ایمنی خدمات

کلانتري و 
راهنمایی و 
 رانندگی

استقرار بر اساس معیارهاي سازمانهاي مربوطه همجوار 
 - *3 + - 2و  1محورهاي اصلی درجه 

ایستگاههاي 
 آتش نشانی

ر استقرار بر اساس معیارهاي سازمانهاي مربوطه همجوا
 - *3 + - 2و  1محورهاي اصلی درجه 

محلهاي اسکان 
 اضطراري

) اسکان موقت(استقرار موقت در زمان بروز سوانح طبیعی 
 - + + - همجوار محورهاي اصلی و جمع و پخش کننده

 امور متوفیان
گورستان، 

غسلخانه و سایر 
 خدمات متوفیان

 )1(مکانیابی خاص  هرگورستان، غسلخانه و سایر خدمات متوفیان در حریم ش

سایر تأسیسات و 
 تجهیزات شهري

پمپ بنزین و 
CNG 

مراکز موقت جمع آوري زباله همجوار محورهاي جمع و 
 - *2 *2 - 2پخش کننده و اصلی درجه 

و  1همجوار محورهاي اصلی درجه  CNGپمپ بنزین و 
2 

- 3* 2* - 

 در قالب مطالعات مکان یابی ) 1(
 تمهیدات کافی براي جلوگیري از گسترش آلودگی هاي هوا، خاك و آببا پیش بینی ) 2(
 در قالب مطالعات مکان یابی و پیش بینی حرایم کافی نسبت به کاربري هاي همجوار) 3(

 
 

 
 
 
 
 
 



 و عمران شهر قزوین طرح توسعه
 

 
 مهندسین مشاور 

 42_________________________________________________________________شهر و برنامه
 

 
 ي فعالیتیو کریدورها نواحی و مناطق و شهر ،مراکز محلاتدر  ضوابط و معیارها

 رویکرد
ز نوع محل سکونت، مکان کار و فعالیت، فضاهاي گذران اوقات فراغت، مکـان هـاي آموزشـی،    عملکردها ا کاربري زمین در قالب

به عـواملی همچـون   . بهداشتی و فرهنگی و اجتماعی، تأسیسات و تجهیزات شهري و نهایتاً مسیرهاي رفت و آمد برنامه ریزي می گردد
 .شکل و موقعیت زمین، همجواري ها، فرصت هاي بهره وري وابسته است

ضوابط و مقررات توسعه بر مبناي برنامه ریزي فضایی، مجموعه اي از روابط انسان و محـیط اسـت و رویکـرد آن حفـظ محـیط      
 .باشدزیست، توسعه عدالت اجتماعی و ارتقاء کیفیت زندگی شهري می

 
 حی و محدوده محلات، نوامناطقهاي مدیریتی متأثر از ساختار ارائه شده در الگوي توسعه شامل محدوده تعریف محدوده

 اياي و محلهاي، ناحیههاي عملکردي بر اساس سطح بندي سلسله مراتبی آنها شامل شهري، منطقهتعریف پهنه
ها براساس راهبردهاي توسعه در پهنه هاي شـهري در چهـارچوب نظـام سـاختاري و سـازمان      گیري کاربريهدایت نحوه شکل

 فضایی
 منوع در پهنه هاي مختلفهاي مجاز، مشروط، ممعرفی کاربري

 کنترل توسعه بر اساس مطلوبیت، تجانس و عدم تجانس همجواري عناصر 
 کنترل توسعه در حریم پهنه و عناصر با ارزش فرهنگی، اجتماعی و میراثی

 زیست در جهت توسعه پایدار محیط شهري حفظ محیط
 ــ  کــردن تعــادل در توزیــع جمعیــت و بهینــه  ادتوزیــع کنتــرل شــده تعــداد واحــدهاي مســکونی در پهنــه هــا در جهــت ایج

 وري از فضاهاي خدماتی، رفاهی و اجتماعیبهره
 اجتماعی جامعه –ایجاد تعادل و تناسب در الگوي مسکن، متناسب با ویژگی هاي اقتصادي 

 هدایت گروه بندي هاي تراکمی با توجه به ساختار و سازمان فضایی مورد انتظار در الگوي توسعه
انتظـامی،   –هاي تأمین توسعه عناصر رفاهی اجتماعی شامل آموزشی، بهداشتی، درمـانی، فرهنگـی اجتمـاعی، اداري    ارائه معیار

 متناسب با سلسله مراتب عملکردي... تفریحی، تجهیزات و تأسیسات شهري و  –ورزشی 
 خدماتی متناسب با سلسله مراتب عملکردي –ارائه معیارهاي توسعه عناصر تجاري 

 هاي با ارزشویت محورهاي پیاده از طریق تقویت نفوذپذیري در بافت ها به ویژه پهنه بافتتأکید و تق
 تقویت نفوذپذیري مناسب سواره به منظور تأمین دسترسی هاي ضروري در شرایط بحرانی

 ایت ملاحظات در همجواري کاربریهانظام مند کردن سلسله مراتب محورهاي ارتباطی و رع
 هاي خصوصی و عمومی با توجه به نوع و سطح عملکرد عناصرپارکینگ نظام مند کردن تأمین

 ارائه معیارهایی در جهت اصلاح و ارتقاء کیفیت سیماي شهري
  ...محورهاي اصلی تردد و خطوط اصلی نیرو، آب، فاضلاب، گاز و نیز رودخانه، مسیل، قنوات و حریم کنترل توسعه در 

 طرحمعیارهایی در جهت تحقق پذیري ارائه 
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 شهر  تک عملکردي  پلاکهاي در پهنه ها و کریدورها و و ساخت و ساز  تعریف و ضوابط توسعه

 همجواري با معابر   کاربري 

حد 
نصاب 
تفکیک 
 مترمربع

حداقل مساحت 
زمین براي 

 احداث مترمربع

سطح  حداکثر
 اشغال بنا

حداکثر 
تعداد 
 طبقات

تراکم 
به 

 درصد

حداقل فضاي باز 
 واحدبه ازاي هر 

حداقل مساحت هر 
واحد مسکونی 

 مترمربع

تعداد پارکینگ 
 بازاي هر واحد

 مسکونی

 1 75 15 120 2 %60 90 180 متر 10متر تا  6 تراکم کم
 1 75 15 180 3 %60 120 180 متر 16متر تا  10

 1 75 15 180 3 %60 160 240 متر 10متر تا  6 تراکم متوسط
 1 75 15 240 4 %60 180 240 متر 16متر تا  10

 تراکم زیاد
 1 75 15 180 3 %60 180 360 متر 10متر تا  6

 1 75 15 240 4 %60 200 360 متر 18متر تا  10
 1 75 15 300 5 %60 240 360 متر 45متر تا  18

 2/1 60 15 120 2 %60 90 180 متر 10متر تا  6 بافت هاي فرسوده
 1 60 15 180 3 %60 90 180 متر 16متر تا  10

 1 75 15 60 1 %60 90 180 متر 10متر تا  6 بافت هاي حاشیه اي
 1 75 15 120 2 %60 120 180 متر 16متر تا  10

ساختمان هاي 
 متمرکز بلند مرتبه

با  در موقعیت هاي تعریف شده
 1 90 15 420 12 %35 2000 3000 همجوار  متر 20حداقل عرض معبر 
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 شهر   تک عملکردي  پلاکهاي در پهنه ها و کریدورها و و ساخت و ساز  بط توسعهتعریف و ضوا

 همجواري با معابر مقیاس عملکردي  کاربري 
حد نصاب 
تفکیک 
 مترمربع

حداقل مساحت 
زمین براي احداث 

 مترمربع

حداکثر 
سطح اشغال 

 بنا
 حداکثر تعداد طبقات

حداکثر عمق 
عملکردهاي 
 غیرمسکونی

به  حداقل فضاي باز
 ازاي هر واحد

حداقل مساحت هر 
واحد مسکونی 

 مترمربع

تعداد پارکینگ 
بازاي هر واحد 
 سکونت و فعالیت

 مختلط

 ايو کریدورهاي محله مراکز
 – پهنه همجوار تراکم طبق  %60 180 240 متر 10متر تا  6

 سند نقشه تراکم 
متر نسبت به  6

 معبر همجوار
به ازاي هر واحد مسکونی  

 اي بازمتر فض 15
طبق معیار پهنه 

 1 همجوار

 – پهنه همجوار تراکم طبق  %60 180 240 متر 16متر تا  10
 سند نقشه تراکم 

متر نسبت به  6
 معبر همجوار

به ازاي هر واحد مسکونی  
 متر فضاي باز 15

طبق معیار پهنه 
 1 همجوار

 ايو کریدورهاي ناحیه مراکز
 – پهنه همجوار تراکم طبق  %60 200 240 متر 10متر تا  6

 متر 8 سند نقشه تراکم 
به ازاي هر واحد مسکونی  

 متر فضاي باز 15
طبق معیار پهنه 

 1 همجوار

 – پهنه همجوار تراکم طبق  %60 200 240 متر 16متر تا  10
به ازاي هر واحد مسکونی   متر 8 سند نقشه تراکم 

 متر فضاي باز 15
طبق معیار پهنه 

 1 همجوار

 ايو کریدورهاي منطقه مراکز

 – پهنه همجوار تراکم طبق  %60 240 360 متر 10متر تا  6
به ازاي هر واحد مسکونی   متر 10 سند نقشه تراکم 

 متر فضاي باز 15
طبق معیار پهنه 

 1 همجوار

پهنه تراکم  طبقه بیشتر از  2 %60 240 360 متر 18متر تا  10
ه ازاي هر واحد مسکونی ب  متر 10 سند نقشه تراکم  – همجوار

 متر فضاي باز 15
طبق معیار پهنه 

 1 همجوار

پهنه تراکم  طبقه بیشتر از  2 %60 240 360 متر 45متر تا  18
به ازاي هر واحد مسکونی   متر 12 سند نقشه تراکم  – همجوار

 متر فضاي باز 15
طبق معیار پهنه 

 1 همجوار

مرکزشهري، تجاري خدماتی 
پهنه تراکم  طبقه بیشتر از  2 %60 360 480 متر و بیشتر 20 فرهنگی رفاهی اجتماعی

به ازاي هر واحد مسکونی   متر 12 سند نقشه تراکم  – همجوار
 متر فضاي باز 15

طبق معیار پهنه 
 2 همجوار

تجاري خدماتی رفاهی اجتماعی 
فرهنگی توریستی بافت با ارزش 

 قدیمی
به ازاي هر واحد مسکونی   متر 12 طبقه از سطح زمین 2 %60 240 360 با معابر با هر میزان عرض

 متر فضاي باز 15
طبق معیار پهنه 

 2 همجوار

با  در موقعیت هاي تعریف شده ساختمان هاي متمرکز بلندمرتبه
سطح % 100 12 %35 2000 3000 همجوار  متر 20حداقل عرض معبر 

 1 90 15 اشغال

در این صورت تأمین دسترسی مستقل براي . لط با مسکن بصورت بناهاي مستقل و همجوار خواهند بود به استثنا فعالیت هاي تجاري خدماتی که می تواند بصورت همنشین در نظر گرفته شودکلیه فعالیت هاي مخت -1: شرایط ویژه
 .ضمن آنکه فضاي باز حیاط صرفاً در اختیار واحدهاي مسکونی خواهد بود. بخش مسکونی الزامی است

 .طبقه تعیین شده و ضروریست ملاحضات پدافند غیر عامل در ضوابط استقرار و توده گذاري بنا رعایت شود 6حداکثر ) نوروزیان(ساختمانی در طرفین محور شمالی و جنوبی  تراکم -
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 شهر  تک عملکردي  پلاکهاي در پهنه ها و کریدورها و و ساخت و ساز  تعریف و ضوابط توسعه
حدنصاب تفکیک  فعالیتو نوع  کاربري تعریف 

 مترمربع
حداقل مساحت جهت 

حداکثر عمق  حداکثر تعداد طبقات حداکثر سطح اشغال بنا احداث مترمربع
 عملکردها

تعداد پارکینگ بازاي 
 توضیحات هر واحد فعالیت

مرکز شهر 
منطقه و 
ناحیه و 

کریدورها  و 
اراضی با 

غلبه 
 فعالیت

اجتماعی  و کریدورهاي تجاري خدماتی رفاهی مراکز
 – پهنه همجوار تراکم طبق  %80 180 200 ايمحله

 سند نقشه تراکم 
عرض معبر % 80

متر مربع خالص تجاري  25به ازاي هر  1 همجوار
 واحد پارکینگ   1یا به ازاي هر واحد 

و کریدورهاي تجاري خدماتی رفاهی اجتماعی  مراکز
 – پهنه همجوار تراکم طبق  %80 200 240 ايناحیه

 ند نقشه تراکم س
عرض معبر % 80

متر مربع خالص تجاري  25به ازاي هر  1 همجوار
 واحد پارکینگ   1یا به ازاي هر واحد 

و کریدورهاي تجاري خدماتی رفاهی اجتماعی  مراکز
پهنه تراکم  طبقه بیشتر از  2 %80 240 360 ايمنطقه

 سند نقشه تراکم  – همجوار
عرض معبر % 80

متر مربع خالص تجاري  25زاي هر به ا 5/1 همجوار
 واحد پارکینگ   1یا به ازاي هر واحد 

و کریدورهاي تجاري خدماتی رفاهی اجتماعی  مراکز
پهنه تراکم  طبقه بیشتر از  2 %80 360 480 شهري

 سند نقشه تراکم  – همجوار
عرض معبر % 80

متر مربع خالص تجاري  25به ازاي هر  2 همجوار
 واحد پارکینگ   1د یا به ازاي هر واح

متر مربع خالص تجاري  25به ازاي هر  2 - 12 %35 2000 3000 و کریدور فعالیت هاي متمرکز مراکز
 واحد پارکینگ   1یا به ازاي هر واحد 

 - - - - - و کریدورهاي فرهنگی اجتماعی میراثی تاریخی مراکز
- 

ی و در هرنوع دخل و تصرف در پهنه با نظر سازمان میراث فرهنگ
 قالب طرح مورد تأئید سازمان ذیربط

 واحد پارکینگ   1متر مربع خالص     50به ازاي هر  - 2 %35 - - اينمایشگاهی ملی منطقه  
 واحد پارکینگ   1متر مربع خالص     50به ازاي هر  - 2 %35 - - فناوري و اطلاعات اراضی با کاربري

 – پهنه همجوار تراکم طبق  %40 480 480 هی اجتماعیو کریدور اداري انتظامی رفا مراکز
 واحد پارکینگ   1متر مربع خالص     50به ازاي هر  - سند نقشه تراکم 

 واحد پارکینگ   1متر مربع خالص     50به ازاي هر  - 1 %35 1200 1200 بازارچه صنایع دستی و تولیدات فرهنگی  
 واحد پارکینگ   1متر مربع خالص     50به ازاي هر   - 2 %50 1500 3000 کارگاهی خرد و انبارها  

 2+ کلاس  هر ازاي به یک پارکینگ  - 1-3 %50 - - آموزشی
 واحد پارکینگ   2متر مربع    150به ازاي هر  - 3-6 %50 - - آموزش عالی

 – پهنه همجوار تراکم طبق  %50 - - فرهنگی اجتماعی
 واحد پارکینگ   2متر مربع    150ي هر به ازا - سند نقشه تراکم 

 - - - - - - میراث تاریخی

 – پهنه همجوار تراکم طبق  %50 - - مذهبی
 یک پارکینگ بازاي سه نفر معادل ظرفیت پذیرش - سند نقشه تراکم 

 صلی بعنوان پیش فضا یا فضاي باز در کلیه مناطق شهر الزامیست متر عقب نشینی نسبت به بر ا 5خدماتی در مقیاس شهر حداقل  –در کلیه کاربري هاي خدماتی و تجاري 
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  شهر   تک عملکردي  پلاکهاي در پهنه ها و کریدورها و و ساخت و ساز  تعریف و ضوابط توسعه

حدنصاب تفکیک  کاربري نوع  
 مترمربع

حداقل مساحت 
جهت احداث 

 مترمربع

حداقل سطح 
 توضیحات تعداد پارکینگ بازاي هر واحد ق عملکردهاحداکثر عم حداکثر تعداد طبقات اشغال بنا

 واحد پارکینگ   1متر مربع خالص     100به ازاي هر  - سند نقشه تراکم  – پهنه همجوار تراکم طبق  %50 - - بهداشتی درمانی
 حد پارکینگ  وا 1متر مربع خالص     80به ازاي هر  - سند نقشه تراکم  – پهنه همجوار تراکم طبق  %50 - - ورزشی

 **  واحد پارکینگ 1متر مربع خالص     100به ازاي هر  - سند نقشه تراکم  – پهنه همجوار تراکم طبق  %15 100000 500000 تفریحی توریستی

عرض معبر  2/1حداکثر  * سند نقشه تراکم – پهنه همجوار تراکم طبق  %80 360 480 تجاري خدماتی
 همجوار

پارکینگ یا به ازاي هر  3ربع ناخالص تجاري متر م 100به ازاي هر 
 واحد پارکینگ   1واحد 

 واحد پارکینگ   1متر مربع خالص یا به ازاي هر واحد  50به ازاي هر  - سند نقشه تراکم  – پهنه همجوار تراکم طبق  %40 480 480 اداري انتظامی
 واحد پارکینگ   1متر مربع خالص     100به ازاي هر  - سند نقشه تراکم  – پهنه همجوار تراکم طبق  %40 - - تجهیزات
 واحد پارکینگ   1متر مربع خالص     100به ازاي هر  - سند نقشه تراکم  – پهنه همجوار تراکم طبق  %40 - - تأسیسات

 احد پارکینگ   و 1متر مربع خالص     150به ازاي هر  - سند نقشه تراکم  – پهنه همجوار تراکم طبق  %40 - - حمل و نقل
  متناسب با ظرفیت کادر اداري - سند نقشه تراکم  – پهنه همجوار تراکم طبق  % 25   نظامی

  متناسب با ظرفیت - 1 %5 - مجاز نیست پارك و فضاي سبز
  متناسب با ظرفیت - 1 %10 - مجاز نیست پارك فرهنگی باغلبه فضاي سبز

وضعیت  - مجاز نیست پارك و باغ مفاخر
  متناسب با ظرفیت - 1 وجودم

 واحد پارکینگ   1متر مربع       200به ازاي هر  - 1 %15 - مجاز نیست پارك آبی تفریحی گردش با غلبه فضاي سبز
اي با غلبه فضاي پارك نمایشگاهی ملی منطقه

 واحد پارکینگ   1متر مربع       200به ازاي هر  - 2 %15 - مجاز نیست سبز

همجوار بستر رودخانه هاي  پارك هاي خطی
 واحد پارکینگ   1متر مربع       200به ازاي هر  - 1 %5 - مجاز نیست فصلی

 بر اساس ضوابط دستگاه بخش - 1 %5 - مجاز نیست پارك هاي خطی ورودي هاي شهر
 بر اساس ضوابط دستگاه بخش - - %5 - مجاز نیست حرائم با پوشش گیاهی
 بر اساس ضوابط دستگاه بخش -  %5 - از نیستمج باغات و اراضی مزروعی

 . طبقه با رعایت تراکم ساختمانی و سقف تراکم پهنه همجوار امکانپذیر است 2خدماتی در صورت کاهش سطح اشغال امکان افزایش حداکثر  –در پلاکهاي با کاربري تجاري *
 .کینگ الزامیستواحد پار 8متر مربع تامین  100در تالارهاي پذیرایی به ازاي هر ** 
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 ضوابط بلند مرتبه سازي  در شهر قزوین
 ضوابط و معیارهاي بلندمرتبه سازي

 
یکی از عناصر . خوانایی شهر و درك و تشخیص محیط می تواند از طریق نشانه ها در سطح شهر فراهم شود

ر بناها شاخص شده و به مهم در فراهم آوردن این فرصت نیز بناهایی است که بلحاظ ابعاد و اندازه نسبت به سای
بدین لحاظ مکان یابی آنها و بویژه استقرار آنها در راستا و قالب ساختار شهر از . خوانایی شهر کمک می کند

احداث بناهاي متمرکز و مرتفع ضمن پیشگیري از خرد شدن اراضی شهري . اي برخوردار استاهمیت فوق العاده
امکان تأمین فرصت هاي مناسب همزیستی را نیز فراهم خواهد آورد و ترغیب به تأمین قطعات با مساحات بزرگ 

مناسب تر است که بناهاي متراکم در سطح شهر . با اینحال احداث اینگونه بناها بصورت متمرکز توصیه نمی شود
ی ضرورتاً می بایستی از معیارهایی تبعیت کند که مبان. و در قالب ساختار و سازمان فضایی شهر پراکنده گردد

بناهاي مسکونی، بناهاي : اینگونه بناها را می توان در سه گروه تقسیم کرد. کلی آن شامل موارد زیر خواهد بود
 فعالیت) خدماتی تجاري اداري(مختلط، بناهاي 

 
 عمومی لازم الاجرا در کلیه بناها معیارهاي 

 ادر مکان یابی و استقرار بن... توجه به مباحث ایمنی زلزله، آتش سوزي و  -
 حفظ جریان هوا در اطراف بنا بویژه جریان باد غالب -
 ...احتراز از ایجاد سد در مسیر جریان هوا، دید و مناظر طبیعی، حفظ کریدورهاي مناظر با ارزش  -
 حفظ فاصله مناسب از لبه زمین بمنظور پیش بینی ورودي ها -
 . قرار دارند عدم سایه اندازي به بدنه جنوبی ابنیه اي که در شمال، شرق و غرب بنا -
 تأمین نور خورشید به بنا و ساختمان هاي همجوار -
 .متر 2.5حداقل . در ازاي هر طبقهحفظ فاصله مناسب بنا از ابنیه طرفین، حدود نیم متر  -
 .رچه حجم بنا باریک تر باشد بهتر استه -

 
 احداث بناهاي متمرکز مسکونی •

 متر 25) هجبه(حداقل عرض زمین  ،متر 1250حداقل مساحت عرصه زمین  -

۵.٢زمین حداقل ) عمق(به طول ) جبهه(نسبت عرض  -
 )برابر عرض 2.5طول زمین حداقل ( ١

 مساحت عرصه% 35حداکثر سطح اشغال  -
 طبقه  12تعداد طبقات  -

عرض هر بلوك ساختمانی نباید از  -
٢
 .ارتفاع آن بیشتر باشد ١

 فضاهاي نیمه باز با عقب نشینی بنا از حد زمین . ي شهري مجاز نیستپیش آمدگی بنا در فضاها -
این فضاهاي نیمه باز جهت تقویت چشم اندازهاي مناسب شهري و کاهش اثر . می تواند تأمین گردد

 .تابش خورشید و نگهداري گل و گیاه می باشد
 احداث زیرزمین در سطح زیرین سطح اشغال -
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 فضاي باز  مساحت مترمربع  15مسکونی حداقل فضاي باز بازاي هر واحد  -
 .مساحت عرصه کمتر باشد% 40حداقل فضاي باز نباید از  -
 متر مربع 75حداقل مساحت زیربناي هر واحد مسکونی  -
 .بزفضاي باز پیش بینی شده صرفاً جهت استفاده خانوارهاي ساکن در بنا و توسعه فضاهاي س -
 .احد مسکونی الزامی استمترمربع مساحت عرصه به ازاي یک و 30.5رعایت  -
این . فضاهاي ورزشی رفاهی اجتماعی و خدماتی الزامی است از سطح زیر بنا به% 9.1 قلتخصیص حدا -

بناها صرفاً مسکونی بوده و فضاهاي جانبی با عملکردهاي خدماتی رفاهی اجتماعی مربوط به خانوارهاي 
 .ساکن در آن بنا خواهد بود

با ) حداقل یک پارکینگ بازاي هر واحد مسکونی%  (100ها با نسبت تأمین پارکینگ براي کلیه واحد -
 .الزامی استدسترسی مستقل 

تخصیص درصدي از سطح زیربنا به فضاهاي خدماتی رفاهی اجتماعی تأمین پارکینگ  با توجه به -
 )پارکینگ، بازاي هر واحد خدماتی رفاهی اجتماعی 1حداقل (.متناسباً ضروري است

انجام  -2تا  -4پارکینگ و تأسیسات می تواند در طبقات زیرین و  -1ي در طبقه انبارتأمین سطوح  -
 .پذیرد

 .تأمین حداقل دو آسانسور با ظرفیت مناسب براي دسترسی به طبقات الزامی است -
 .تأمین پله فرار متناسب با ظرفیت بنا الزامی است -
 .الزامی است بنا ظرفیتبا تأمین دسترسی مستقل پیاده متناسب  -
 .متر به محورها ضروریست 6تا  4مین ارتباط سواره با عرض تأ -
ارتباط سواره در محل تقاطع ها و میادین مجاز نیست و ضروریست در منتها الیه دورترین فاصله جبهه  -

 .زمین از تقاطع قرار گیرد
 

 معیارهاي احداث بناهاي متمرکز مختلط •
 

 متر 25) بههج(حداقل عرض زمین  ،متر 1250حداقل مساحت عرصه زمین  -

 )برابر عرض 2.5طول زمین حداقل ( ۵.٢١زمین حداقل ) عمق(به طول ) جبهه(نسبت عرض  -
 مساحت عرصه% 35حداکثر سطح اشغال  -
 طبقه  12تعداد طبقات  -

عرض هر بلوك ساختمانی نباید از  -
٢
 .ارتفاع آن بیشتر باشد ١

فضاهاي نیمه باز با عقب نشینی بنا از حد زمین می . هاي شهري مجاز نیستپیش آمدگی بنا در فضا -
این فضاهاي نیمه باز جهت تقویت چشم اندازهاي مناسب شهري و کاهش اثر تابش . تواند تأمین گردد

 .خورشید و نگهداري گل و گیاه می باشد
 .مجاز است احداث زیرزمین در سطح زیرین سطح اشغال -
 مترمربع عرصه 20اي هر واحد مسکونی حداقل فضاي باز باز -
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 .مساحت عرصه کمتر باشد% 40حداقل فضاي باز نباید از  -
 متر مربع 75حداقل مساحت زیربناي هر واحد مسکونی  -
 .بزفضاي باز پیش بینی شده صرفاً جهت استفاده خانوارهاي ساکن در بنا و توسعه فضاهاي س -
 .حد مسکونی الزامی استمترمربع مساحت عرصه به ازاي یک وا 30.5رعایت  -
. فضاهاي ورزشی رفاهی اجتماعی و خدماتی الزامی است از سطح کل زیر بنا به% 9.1 قلتخصیص حدا -

 .بنا خواهد بود عی مربوط به خانوارهاي ساکن درفضاهاي جانبی با عملکردهاي خدماتی رفاهی اجتما
 .مجاز است تخصیص بخشی از طبقات اول و دوم بنا به عملکردهاي تجاري خدماتی -
 متر مربع 54حداقل مساحت هر واحد تجاري خدماتی  -
با ) حداقل یک پارکینگ بازاي هر واحد مسکونی%  (100تأمین پارکینگ براي کلیه واحدها با نسبت  -

 .الزامی استدسترسی مستقل 
 خدماتی رفاهی اجتماعی تأمین پارکینگ تجاري تخصیص درصدي از سطح زیربنا به فضاهاي با توجه به -

پارکینگ، بازاي هر واحد تجاري خدماتی رفاهی  2حداقل (.متناسباً ضروري استبا ورودي مستقل 
 )اجتماعی

انجام  -2تا  -4پارکینگ و تأسیسات می تواند در طبقات زیرین و  -1انباري در طبقه تأمین سطوح  -
 .پذیرد

 .تماعی الزامی استتأمین سرویس بهداشتی براي بخش مربوط به فضاهاي تجاري خدماتی رفاهی اج -
الزامی  مسکونی براي دسترسی به طبقات صرفاً با ظرفیت مناسبمستقل تأمین حداقل دو آسانسور  -

 .است
خدماتی  –بصورت مستقل براي طبقات مسکونی و طبقات تجاري  تأمین پله فرار متناسب با ظرفیت بنا -

 .الزامی است رفاهی اجتماعی
 ت مسکونی و نیز طبقات تجاري خدماتی رفاهی اجتماعیبراي طبقا تأمین دسترسی مستقل پیاده -

 .الزامی است بنا ظرفیتبا متناسب 
 .متر به محورها ضروریست 6تا  4تأمین ارتباط سواره با عرض  -
 .مجاز است 2استقرار اینگونه بناها در همجوار محورهاي جمع و پخش کننده و درجه  -
ست و ضروریست در منتها الیه دورترین فاصله جبهه ارتباط سواره در محل تقاطع ها و میادین مجاز نی -

 .زمین از تقاطع قرار گیرد
 

 معیارهاي احداث بناهاي متمرکز فعالیتی •
 متر 25) جبهه(حداقل عرض زمین  ،متر 2000حداقل مساحت عرصه زمین  -

 )ابر عرضبر 2.5طول زمین حداقل ( ۵.٢١زمین حداقل ) عمق(به طول ) جبهه(نسبت عرض  -
 مساحت عرصه% 80حداکثر سطح اشغال  -
 مساحت عرصه% 35معادل  12و در سایر طبقات تا طبقه % 80سطح زیربنا در طبقات اول و دوم  -
 طبقه  12تعداد طبقات  -
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 مترمربع 54حداقل مساحت هر واحد تجاري خدماتی اداري  -
نشینی بنا از حد زمین می  فضاهاي نیمه باز با عقب. پیش آمدگی بنا در فضاهاي شهري مجاز نیست -

این فضاهاي نیمه باز جهت تقویت چشم اندازهاي مناسب شهري و کاهش اثر تابش . تواند تأمین گردد
 .خورشید و نگهداري گل و گیاه می باشد

 .مجاز است احداث زیرزمین در سطح زیرین سطح اشغال -
ال بهره گیري از بخشی از فضاي بز است با اینحفضاي باز پیش بینی شده صرفاً جهت توسعه فضاهاي س -

 .باز  بصورت کافه هاي موقت روباز مجاز است
 .سطح زیربنا جهت تأمین ارتباط درونی بنا ضروري است% 15حداقل  -
 .الزامی استپارکینگ بازاي هر واحد فعالیتی جهت کادر شاغل  1تأمین  -
اداري جهت مراجعین با پارکینگ بازاي هر واحد تجاري خدماتی رفاهی اجتماعی  2تأمین حداقل  -

 .دسترسی مستقل الزامی است
 .انجام پذیرد -2تا  -4در طبقات زیرین و پارکینگ و تأسیسات  -1انباري در طبقه تأمین سطوح  -
تأمین سرویس بهداشتی براي بخش مربوط به فضاهاي تجاري خدماتی رفاهی اجتماعی در هر طبقه  -

 .الزامی است
 .الزامی است براي دسترسی به طبقات صرفاً با ظرفیت مناسبمستقل تأمین حداقل دو آسانسور  -
خدماتی  –بصورت مستقل براي طبقات تجاري  پله فرار متناسب با ظرفیت بناحداقل دو راه تأمین -

 .الزامی است رفاهی اجتماعی
 بنا ظرفیتبا متناسب  براي طبقات تجاري خدماتی رفاهی اجتماعی تأمین دسترسی مستقل پیاده -

 .استالزامی 
 .متر به محورها ضروریست 6تا  4تأمین ارتباط سواره با عرض  -
 .مجاز است 2استقرار اینگونه بناها صرفاً در همجواري محورهاي درجه  -
ارتباط سواره در محل تقاطع ها و میادین مجاز نیست و ضروریست در منتها الیه دورترین فاصله جبهه  -

 .زمین از تقاطع قرار گیرد
 –طراحی شهري  –کمیته فنی با مشارکت کارشناسان شهرسازي  ده می بایستی درطرح هاي ارائه ش •

 .معماري محیط زیست و ترافیک بررسی و مورد تأیید قرار گیرد
شورایعالی شهرسازي و معماري  25/9/1387رعایت معیارهاي ارتقاء کیفی سیما و منظر شهري مصوبه  •

 .ایران الزامی است
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 ملاحظات
o در احداث بنا در پهنه مربـوط بـه بافـت قـدیمی     . عناصر با ارزش میراثی مجاز نیست یا تغییر ساختار تجدید بنا و

 .میراث فرهنگی خواهد بود قالب معیارهاي ارائه شده و با نظر سازمان
o  در ساختمان هاي با کاربري مختلط در صورت پیش بینی مسکن تخصیص سطح باز عرصه به واحدهاي مسکونی

 .تقل براي آنها الزامی استسسترسی مو پیش بینی د
o   قطعات اراضی با مسـاحت  . مترمربع مجاز نیست 125احداث بناي مسکونی در قطعات اراضی با مساحت کمتر از

 .مترمربع ضروري است تجمیع گردند 125کمتر از 
o     بـراي  یـک بنـا چنانچـه     اختلاط کاربري هاي مربوط به  صنایع دستی با فضـاي مسـکونی بصـورت همنشـین در

 .همجوارها مزاحمت ایجاد نکند، بلا مانع است
o  مترمربع مجاز نیست 75احداث واحدهاي مسکونی با مساحت کمتر از. 
o مرتبط باشد زخانه ساختمان با فضاي نیمه بازضروري است آشپ. 
o احداث پیلوت و زیرزمین در سطح زیربناي طبقه ي همکف بلامانع است . 
o ستپیش آمدگی بنا در معابر مجاز نی. 
o احداث واحد مسکونی در زیر زمین مجاز نیست. 
o  مـی توانـد بـه طراحـی     ) در صورت تأمین بودن پارکینگ طبق معیارها(فضاي زیر زمین و بخشی از سطح پیلوت

متـر مربـع بـراي     25متر مربع به ازاي هر واحـد مسـکونی یـا تجـاري و حـداکثر       10انباري با مساحت حداکثر 
در (همچنـین بخشـی از  فضـاي پیلـوت     . براي سونا و جکوزي تخصیص داده شودتأسیسات و نیز فضاي مناسب 

متـر مربـع و نیـز فضـاي      30می تواند به طراحی سرایداري بـا مسـاحت حـداکثر    ) صورت تأمین بودن پارکینگ
 .مناسب براي اطاق جلسات و اجتماعات و ورزش اختصاص یابد

o و تخصیص فضاي باز عرصـه بـه   % 60نت سطح اشغال در صورت احداث ساختمان تجاري خدماتی مختلط با سکو
 .واحدهاي مسکونی الزامی خواهد بود

o    در صورت احداث ساختمان تجاري خدماتی مختلط با سکونت تأمین دسترسی مستقل براي واحـدهاي مسـکونی
 .الزامی است

o ی و گرمایشـی و  گیري از سیستم هاي سرمایش ـواحدهاي تجاري خدماتی باید بصورت مجموعه متمرکز و با بهره
 .تأسیسات و پارکینگ یکپارچه احداث گردد

o       اي، لبه تعریف شده در کریدورهاي فعالیتی مختلط تجـاري خـدماتی فرهنگـی اجتمـاعی اداري شـهري، منطقـه
اي، شماتیک بوده و حداکثر عمق مؤثر در شکل گیـري اینگونـه عملکردهـا در کریـدورهاي شـهري اصـلی       ناحیه

عرض محورهاي همجوار  2/1اي حداکثر اي و ناحیهعرض محور و در کریدورهاي منطقه 4/3تعیین شده حداکثر 
 .تر خواهد بودصرفاًٌ با دسترسی از محور اصلی

o   ضوابط و معیارهاي توسعه طرح تجدید نظر طرح تفصیلی با توجه به مطالعات تفصیلی تدقیق و جایگزین خواهـد
 .شد

o  دهنـد مـی   ا تشکیل مـی ها که ساختار اصلی ستون فقرات شهر رو گرهطرح بنا در کریدورهاي اصلی و نیز تقاطع
 .بررسی و تأئید قرار گیرد ته فنی معماري و طراحی شهري موردبایستی در کمی

o  متر مربع و بیشـتر و سـطح    1000در زمین هاي با عرصه و مختلط طرح مجموعه اعم از مسکونی و غیرمسکونی
 .به طرح توجیهی خواهد داشت متر مربع و بیشتر نیاز 2400زیربناي 

o هاي اصلی سـتون  توصیه می شود راهنماي طراحی شهري در قالب پروژه ها موضعی جهت کریدور و گره و تقاطع
فقرات شهر تهیه و طرح ضوابط و معیارهاي ارائه شده پس از بررسی در کمیته فنی معماري و طراحـی شـهري و   
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ط به این موقعیت وسعه طرح تجدید نظر طرح جامع مربوارهاي تتصویب در مراجع ذیربط جایگزین ضوابط و معی
 .ها گردد

o  سطح اشغال و تراکم ساختمانی و تعداد طبقات هماهنگ با سازمان فضایی تعریف شده در پهنه ها و کریدورهاي
 .شهري الزامی است

o  بایستی در کمیته فنی می )     ستون فقرات شهر(کلیه طرح هاي تهیه شده در بدنه میادین و کریدورهاي اصلی
 .طراحی شهري مورد تائید قرار گیرد –معماري 

 
 الزامات شکل و ارتفاع ساختمان
 ارتفاع مجاز گروه هاي ساختمانی

با پنجـره   نیرزمیز يدارا يمتر ارتفاع در ساختمان ها 50/8حداکثر تا (و دو طبقه  کی يارتفاع مجاز ساختمان ها
متـر ارتفـاع در    12حـداکثر تـا    بـا پیلـوت  (طبقـه   3 ي، سـاختمان هـا  )با پیلوت ين هامتر در ساختما 10از نما و  رینورگ

 يو در سـاختمان هـا  )  بـا پیلـوت   يمتـر درسـاختمان هـا    70/13از نما و  ریورگبا پنجره ن نیزم ریز يدارا يساختمان ها
ر مجاور ، تا متوسط ارتفاع سـقف و  محاسبه ارتفاع، تراز متوسط کف معب يمبنا( بلندتر، به تناسب تعداد طبقات خواهد بود 

رعایـت همـاهنگی در ارتفـاع بازشـوها، بـالکن و       ).باشـد  یمسطح م ـ يدر سقف ها خرپشته ،نقطه جان پناه بام نیبالاتر ای
 .کنسول در نماي بناهاي همجوار الزامی است

هرتعریف شده است کـه  تعداد طبقات در پهنه ها و کریدورهاي شهر متناسب با ساختار و سازمان فضایی ش -توضیح
 .ضروري است در احداث کلیه بناها با هر نوع عملکرد مورد توجه و عمل قرار گیرد

 
 باز  يفضاها الزامات  
 براههیچون ش يگرید يمصارف ضرور يبرا نیکه سطوح ساخته نشده زم یدر صورت ،یمسکون يساختمان ها در -

 يبـاز  لیبا وسا( بچه ها  يو محل باز سبز يبه صورت فضا دیشده باشد، بامنظور ن یامداد رسان گاهیو توقفگاه و راه ها و جا
 .مساحت عرصه به فضاي سبز الزامی است% 20با اینحال تخصیص  .، استفاده شود)بدون آن  ای

 ای ـبـه صـورت راهـرو     ،یاصـل  اطی ـمجزا به ح یدسترستأمین واحد  کیاز  شتریب يدارا یجنوب يساختمان ها در -
 .ضروري استام ساکنان و استفاده کنندگان ساختمان تم يپلکان برا
قـرار دارنـد،    دی ـکـه در معـرض د   یخلوت يها اطیمحصور و ح يها اطیح یجانب يوارهایسطوح د هیکلنماسازي  -

 .الزامی است
در بناها متناسب با سطح اشغال و با تعداد طبقات، پیش بینی فضاي پاسیو جهت تأمین نور و تهویـه هـوا الزامـی     -

 .ستا
 

 پله 
اي که پاسخگوي جریان حرکت و ارتباطات هاي بنا ها متناسب با ظرفیت بنا به گونهتأمین عرض مناسب براي پله -

 .داخلی بنا باشد الزامی است
 .احداث پله در معبر به هیچ وجه مجاز نیست -
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 حداقل ارتفاع الزامی فضاها
 .است يوجه به ظرفیت و عملکرد آنها ضروربا تمناسب جهت فضاي داخلی بناها پیش بینی ارتفاع  -

 برش قائم
 پیشامدگی سقف -

احداث بالکن صرفاً در محدوده عرصه قطعات مشروط بـر  . هر نوع پیش آمدگی بنا در معابر به طور کلی مجاز نیست
شرافیت مخل آسایش سایر بناهاي همجوار نباشد بلامانع استاینکه به لحاظ ا. 

 
 شتركضوابط و معیارهاي م

بنـابراین   ،از آنجا که تقاطع شبکه هاي ارتباطی بویژه میدانها جزء عناصر اصلی فضاهاي شهري محسوب مـی شـوند  
ایـن ویژگیهـاي در چـارچوب تهیـه طرحهـاي جزئیـات       . ساختمان سازي در پیرامون آنها باید تابع ویژگیهاي معینی باشند

با اینحال تا زمان تهیه طرحهاي مذکور و ارائه الگوهـاي  . د شدشهرسازي و تدوین مفاهیم عام طراحی شهري تدقیق خواهن
 :مورد نظر شرایط زیر به عنوان حداقل باید اجرا شود

و در پیونـد بـا   متر باید به صورت هماهنـگ   16عرض ساختمان هاي پیرامون تقاطع شبکه هاي ارتباطی با حداقل 
 .فضاي باز تقاطع طراحی شوند

 .گوشه تقاطع هماهنگ باشد ارتفاع ساختمان ها در چهار
 .پخ بصورت متقارن یا متجانس به کیفیتی پیش بینی شود که در مجموع منجر به انسجام فضایی تقاطع شود

 .مصالح نماي ساختمان ها و فرم معماري آنها باید از هماهنگی کافی برخوردار باشد
بایسـتی بـه   ي شاخص در سطح شـهر مـی  قطعات مجاور میدان ها، تقاطع ها، فضاهاي عمومی و موقعیت ها یحاطر

 .هاي مرتبط قرار گیردتأیید کمیته فنی با تخصص
ضروریسـت از رنـگ   .نما سازي در وجوه جانبی، ضمن رعایت هماهنگی با دیگر سطوح نماي ساختمان ها الزامیست

 .هاي متضاد و نامانوس در نما که باعث نا هماهنگی در سیماي ساختمان می گردد، اجتناب گردد
نمـا بـه وجـود     خـتن یا خطر جدا شدن و فرو رتو مناسب باشد  یاتصال کاف يبه سازه ساختمان دارا دینما با مصالح

 )بویژه با توجه به زلزله خیزي منطقه( .دیاین
با فـرم هـا واشـکال متضـاد بـر      ) درب و پنجره(و تعبیه بازشوها  ها استفاده از نماي تمام شیشه اي جهت ساختمان

 )بویژه با توجه به زلزله خیزي منطقه( .نمی باشدروي نما مجاز 
 

. شـوند  يمناسـب نگهـدار   طیدر شـرا  دیبا ،يمنظر شهر يباسازیو ز یمنیساختمان، به لحاظ ا یسطوح خارج هیکل
. باشـند  و مصالح زنـگ زده  یاز هرگونه سوراخ و شکاف اضاف يعار دیبا ،يواقع در معرض عوامل جو یخارج يوارهاید هیکل

 يمناسـب نگهـدار   طیدر شـرا  دیو دودکش ها، با یخارج يفرار و راه پله ها يها، پله ها بانیبه سازه، شامل سا زیآو میضما
 .قرار داشته باشند منیا طیشوند و اتصالات آنها در شرا

غیـر  (و یا استفاده از وسائل مشابه ) به صورت مشبک(در صورت نصب کولر هاي گازي در بالکن، وجود دیوار کاذب 
 .الزامی است) ل رویت کردن کولرهاقاب

قرار دادن کلیه تاسیسات برقی و مکانیکی از قبیل لوله هاي آب، فاضلاب، گاز، کانال هاي کولر، دود کش هـا، آنـتن   
 .مجاز نیست و موجب تخریب نما و آلودگی سیماي شهري خواهد شددر نماها ... ها و 

 .ه هاي مورد نیاز پارکینگ به تاسیسات و انبار مجاز نیستاختصاص فضاهاي باز و نیز سرپوشیده مربوط به عرص
 .تأمین فضاي متناسب براي پارکینگ در کلیه پهنه هاي عملکردي الزامی است

 . اي خصوصی مورد تاکید قرار گیردکاشت گیاهان و تقویت پوشش گیاهی در محوطه همساحت عرصه % 20حداقل 
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 .ید نظر جامع تفصیلی مبتنی بر مطالعات تدقیق خواهد شدضوابط و معیارهاي توسعه در طرح تجد -توضیح
دهنـد یـا از   مـی  ستون فقرات اصلی شـهر را تشـکیل   ها که توصیه می شود معیارهاي توسعه براي کریدورها و گره

اي برخوردارند، در قالب طرح هاي موضعی راهنماي طراحی تهیه و با حفظ چارچوب کلی جـایگزین ضـوابط و   اهمیت ویژه
 .ئه شده گردداار يارهامعی

 
 ضوابط و معیارهاي مربوط به پارکینگ 

 .الزامی است به ازاي هر واحد مسکونییک پارکینگ  حداقل احداث -
 125مترمربـع باشـد بـه ازاي هـر      150در صورتی که زیربناي هر واحد مسکونی اعم از ویلا یا آپارتمان بـیش از   -

 . لزامی استمترمربع اضافه مساحت تأمین یک پارکینگ ا
نیسـت و پارکینـگ مـورد نیـاز     بطن بافت الزامـی   فضاي پارکینگ در بافت هاي قدیمی با ارزش در احداث -توضیح

بـا اینحـال تـأمین هزینـه مربوطـه      . فضاي مناسب در حواشی بافت تأمین گـردد  در یا مشترك بصورت مشترك بایستیمی
ه این منظور فضاي پارکینگ قابل تفکیک به صورت جداگانه و تـأمین بـا   ب .برداران و ساکنین در بافت خواهد بودبعهده بهره

 .تغییر عملکرد فضاهاي تخصیص یافته به پارکینگ به هیچ وجه مجاز نیست. ارائه سند می باشد
 

 آموزش عمومی و عالیمراکز
 :کودکستان

 .از ورودي کودکان باشدورودي پارکینگ بایستی مستقل . نفر ظرفیت یک واحد 12تامین پارکینگ به ازاي هر 
 :دبستان

 .ورودي پارکینگ بایستی مستقل از ورودي دانش آموزان باشد. کلاس یک واحد 5/1تامین پارکینگ به ازاي هر 
 :مدارس راهنمایی

 .ورودي پارکینگ بایستی مستقل از ورودي دانش آموزان باشد. کلاس یک واحد 5/1تامین پارکینگ به ازاي هر 
 :میدبیرستان هاي عمو

 .تامین پارکینگ به ازاي هر یک کلاس یک واحد ورودي پارکینگ بایستی مستقل از ورودي دانش آموزان باشد
 :آموزشهاي عالی

می شـود فضـاي لازم    واحد در کلیه موارد توصیه 5/1س تأمین پارکینگ در مراکز آموزش عالی به ازاي هریک کلا
 .مورد نظر پیش بینی گرددجهت توقف هاي لحظه اي و موقت در همجواري عرصه 

 
 درمانی هداشتیمراکز ب

 .تخت تامین یک واحد پارکینگ الزامی است 5/1به ازاي هر 
متـر مربـع زیـر     50به ازاي هر اطاق یا  ،بهداشتی که خدمات سرپایی ارائه می دهند ،در درمانگاه ها و مراکز درمانی

 بناي مرتبط یک واحد پارکینگ درنظر گرفته شود
 .ت بهزیستی به ازاي هر اتاق و سه ظرفیت فرد توان خواه یک واحد پارکینگ درنظر گرفته شوددر موسسا 
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 خدماتی -تجاري مراکز
 .الزامی استیک واحد پارکینگ  تأمین به ازاي هر واحد تجاري خدماتی

بـه   پارکینـگ  تـأمین فضـاي   پاساژها و موارد مشابه ،مراکز تجاري خدماتی شهري ،در مجتمع هاي تجاري خدماتی
تأمین فضاي پارکینگ پهنه تجاري خدماتی مرکز شهري در فضاي مناسب در . الزامی است متر مربع یک واحد 32ازاي هر 

سـاختمانهاي تجـاري خـدماتی     احداث پارکینگ در طبقات زیرین .ضروري استموقعیت هاي متناسب حاشیه هاي بافت و 
 .ساختمانی بلامانع استبا رعایت ضوابط فنی خدماتی  ،در بافت تجاري

شـریانی  خدماتی شهر واقع در حاشـیه معـابر اصـلی     ،دسترسی به پارکینگ و انبار واحدهاي تجاري در بافت تجاري
 .تأمین گردداز معابر فرعی عبور و مرور  بایستیسطح یک می

 
 جهانگردي و پذیرایی ،ایرانگردي مراکز

تخـت در واحـدهاي     3و یک پارکینـگ بـه ازاي هـر     1درجه  تخت در واحدهاي 2تامین یک پارکینگ به ازاي هر 
مهمانسراها و مسافرخانه ها و مهمان پـذیرها و   ،در هتل ها 3تخت در واحدهاي درجه  4و یک پارکینگ بازاي هر   2درجه 

 .الزامی است... 
 . در واحدهاي پذیرایی ضروریست متر مربع زیربنا 6تامین یک واحد پارکینگ به ازاي هر 

 .در سالن هاي اجتماعی ضروریستمتر مربع زیربنا  6مین یک واحد پارکینگ بازاي هر تا
 

 فرهنگی و اجتماعی مراکز
 ،و سایر سالنهاي اجتماعـات و تالارهـا   2و  1صندلی در سینماهاي درجه  10یک واحد پارکینگ به ازاي هر تأمین 

 .ضروریستبناهاي یادبود و میراثی  ،گالري هاي هنري ،حوزه ها
 

 ادارات و موسسات دولتی
 .ضروریست متر مربع زیر بنا 30تامین یک واحد پارکینگ به ازاي هر اطاق یا 

 
 مساجد و مراکز مذهبی

  .ضروریست پیش بینی یک واحد پارکینگ به ازاي هر پانزده نفر ظرفیت فضاهاي مذهبی
 

 مراکز ورزشی
الزامـی   و ورزشی سرپوشیده و میادین ورزشی مورد نیازنفر ظرفیت در سالنهاي  15تأمین یک پارکینگ به ازاي هر 

 . است
 پارك و فضاي سبز

 .پارك و فضاي سبز ضروري است پارکینگ بازاي هر هزار متر مربعتأمین 
 

 کارگاهها 
واحد کارگاهی  تامین فضاي متناسب جهت پارکینگ و تخلیه و بارگیري وسائل حمل بار و یک پارکینگ به ازاي هر

 .مترمربع عقب نشینی از پلاك باشد 5یا  5 * 10فضاي بارانداز باید  .الزامی است شهري کارگاههايبع زیربناي مترمر 50 تا
متر از بر پلاك جهت تأمین محل پارك موقـت در   5پیش بینی فضاهاي باز به صورت عقب نشینی با عمق : توضیح

 .و گذران اوقات فراغت ضروري و الزامی است کلیه کاربري و عملکردهاي رفاهی اجتماعی فرهنگی اقتصادي تفریحی
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 گستره و پهنه ها
رکینگ متناسب با ظرفیت گستره هاي عملکردي پارك فرهنگـی، پـارك تفریحـی و گـذران اوقـات      افضاي پ تأمین

 ملی اينمایشگاه منطقهاي، فراغت، تجاري خدماتی، رفاهی فرهنگی اجتماعی، آموزش عالی، فناوري اطلاعات، پارك منطقه
 .و بین المللی، اداري انتظامی و بهداشتی درمانی الزامی است

  ها پارکینگمشخصات طراحی 
مراکز اداري و انتظامی فرهنگی اجتماعی  ،مراکز بهداشتی درمانی ،ساختمانهاي عمومی پرتردد مانند مراکز آموزشی

ضروریست فضاي . ن خود را جابجا می نمایندکه در زمان معین تخلیه می شوند یا به وسیله سرویس هاي ویژه کارمندا... و 
 به سازمان ذیـربط  متر در طول بر معبر همجوار از ملک مربوطه 5وسعتی  به عرض حداقل با  لازم در  مجاورت معبر اصلی

  .پارکینگ الزامی است زیر براي طراحی رعایت معیار و مشخصات. را جهت توقف وسائط نقلیه مرتبط اختصاص دهند
 

 :است یغیر مسقف رعایت موارد زیر الزام گ هاي مسقف ودر پارکین
متـر تعیـین مـی     8/3درجـه   30و  45 ،60متر و براي گردشـهاي   5درجه  90حداقل عرض راهرو براي گردش  •

 .براي تامین حداکثر یک واحد پارکینگ در یک پلاك نیاز به فضاي حرکت و مانور نمی باشد. گردد
 5دستگاه به بالا  25دستگاه اتومبیل سه متر و از  25کینگ جهت حداکثر حداقل عرض رامپ براي دسترسی پار •

 .تعیین می گردد% 15حداکثر شیب رامپ  ،متر می باشد 3متر و با یک ورودي و یک خروجی هر کدام به عرض 
تـر  متر و در توقفگاه هاي متوسط نبایـد کم  5معبر ورودي و عرض شیبراهه در توقفگاه هاي بزرگ نباید کمتر از  •

 .متر است 50/2حداقل عرض ورودي براي توقفگاه هاي کوچک . متر باشد 50/3از 
توقفگاه هاي بزرگ و متوسط باید حداقل دو راه خروج افراد پیاده داشته باشند کـه الزامـأ یکـی از آنهـا بایـد بـه        •

 .فضاي باز ساختمان یا معبر عمومی متصل گردد
 . عبر عمومی تعبیه دو ورودي خودرو مجاز استمتر به م 25در زمین هاي داراي بر بیش از  •
براي باز شدن درها و استفاده از فضـاهاي انبـاري و تأسیسـاتی ایجـاد      مانعیتوقف خودرو ها در توقفگاه ها نباید  •

 .فاصله الزامی است 5/0بدین منظور رعایت حداقل  .کند
ر معبر سواره باید گذرگاه عـابران بـه عـرض    در توقفگاه هاي بزرگ، به منظور تفکیک عبور سواره و پیاده، در کنا •

 .متر بالاتر از سطح معبر سواره باشد 20/0متر در نظر گرفته شود که به میزان حداقل  60/0حداقل 
ارتفاع مجاز توقفگاه هاي کوچک خودرو، به منظور تقلیل خطرات ناشی از حریق، از کف تا سطح زیرین سـقف و   •

در . متر می باشد 20/2ر سازه اي در زیر سقف، تا پایین ترین نقطه آنها حداقل یا در صورت وجود تأسیسات یا عناص
 .متر است 40/2توقفگاه هاي متوسط و بزرگ حداقل ارتفاع از کف تا زیر سقف 

در توقفگاه هاي خصوصی، در صورت وجود ورودي مجزاي دیگري براي اشخاص، پـیش بینـی ورودي سـواره بـه      •
 .متر خواهد بود 05/2در غیر این صورت تابع حداقل ارتفاع الزامی فضا . امی استمتر الز 80/1ارتفاع حداقل 

 .متر می باشد 5G5واحد پارکینگ  متر و دو 5G3فضاي لازم جهت یک واحد پارکینگ  •
. متـر مـی باشـد    00/5×  50/2ابعاد لازم جهت توقف دو خودرو، در صورتی که کنار یکدیگر قرار گیرند، هر یـک   •

متر مـی   00/6× 50/2دروها در طول و پشت سر یکدیگر قرار می گیرند، ابعاد مورد نیاز براي هر یک هنگامی که خو
متـر و فاصـله داخلـی بـین دو سـتون       00/5در توقفگاه هاي سرپوشیده در صورتی که فاصله آکس ستون هـا  . باشد

عداد خودرو، با افزایش فاصـله محـور   افزایش ت. قرار گیرند توانند بین دو ستونیمتر باشد، دو خودرو م 50/4حداقل 
 .متر به ازاي هر خوردو بلامانع است 50/2ستون ها به اندازه 
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متر براي هر خودرو مجـاز   50/2قرارگیري خودروهاي بیشتر بسته به افزایش فاصله بین آکس ستون ها به ازاي  •
 . است

 .متر باشد 00/3ید حداقل در صورتی که دو طرف یک محل توقف در توقفگاه دیوار باشد، عرض آن با •
 50/4متر و در محل ستون ها از  00/5حداقل عرض مسیر رفت و آمد در توقفگاه ها ي بزرگ و متوسط نباید از  •

 .متر در نظر گرفته شود 00/5شعاع میانی مسیر گردش خودرو در توقفگاه ها نیز نباید کمتر از . متر کمتر باشد
حداکثر شیب یک متر ابتدا و یک متر انتهاي آن باید مساوي یا . است% 15حداکثر شیب در شیبراهه توقفگاه ها  •

 .باشد% 10کمتر از 
پله هاي دسترسی سریع به همکف باید در آن پیش بینی شده  ،در صورتی که پارکینگ در زیرزمین احداث شود •

 .باشد و ارتفاع آن براساس ارتفاع مجاز زیرزمین و پیلوت تامین می گردد
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 طرح توسعه و عمران شهر قزوین
 

 

 مهندسین مشاور 
 58______________________________________________________________رنامهشهر و ب

 
 

 معابرضوابط و معیارهاي شبکه  -4
و پارکینـگ هـاي    ،پایانه هاي باربري و مسافربري ،شبکه حمل و نقل و تاسیسات مربوطه شامل معابر اصلی و فرعی

و حریم هاي محورهـا و میـادین شـهر     ،استقرار ماشین آلات راهداري پارکینگ و مراکز ،حاشیه اي وپارکینگ هاي عمومی
 .ستتعریف شده ا

 
 شبکه معابر

بمنظور نظام بخشی به ساختار و سازمان فضـایی شـهر بـا      قزوینشبکه هاي ارتباطی طرح تجدید نظر طرح جامع 
برنامـه   و بافت شهر و نیز طرح جامع و تفصیلی پیشین طرح هاي تفکیـک اراضـی   ،درنظر گرفتن ساختار محورهاي موجود

 . حی شده استریزي توسعه شهر تا پایان دوره و افق طرح طرا
ساختار شبکه ارتباطی با توجه به نقش و عملکرد پیش بینی شده متناسب با سازمان فضایی تعریف شده، از سلسله 

گروه بندي و نقش محورها در طرح توسـعه شـامل مـوارد زیـر مـی      . مراتب برخوردار کرده و مقاطع آنها طراحی شده است
 :باشد

 ر در طرفین هر جهت حرکتمت 75متر و حریم  60آزاد راه با عرض 
 در طرفین هر جهت حرکت متر 75متر با حریم  45تندراه با عرض 

 متر 45شریانی سطح یک با عرض 
 متر 30-36شریانی سطح دو 

  24-28 اصلی جمع و پخش کننده
 متر 16-18 جمع و پخش کننده هاي فرعی

 متر 9-12معابر دسترسی 
 متر 3-5/4-6مسیرهاي پیاده 
آزاد راه  ترتیبـی کـه  به داراي نقش و عملکردهاي متفاوتی هستند،  هاقالب محورها و کریدور دراطی شبکه هاي ارتب

بدین ترتیب استقرار هیچ نوع کاربري باستثناء تجهیزات مرتبط با حمل و . تندراهها صرفاً براي حرکت پیش بینی شده اند و
و پـلاك   .مجاز نیست هادر همجواري آن ي سبزهافضا و )پارکینگ هاي موقت با دسترسی هاي مستقل –پمپ بنزین (نقل 

در  .راه را بـه ایـن محورهـا نیسـتند    درب پارکینگ و مسیر سواره و پیاده  اجرا(هاي مجاور مجاز به دسترسی سواره و پیاده 
أمین محورهاي شریانی سطح یک بسته به موقعیت استقرار ضمن غلبه حرکت بر فعالیت عملکردهاي عمده و کلان شهر با ت

در محورهاي شریانی سطح دو نیز بسته به موقعیت استقرار حرکـت و فعالیـت توأمـاً مـی     . دسترسی فرعی مجاز خواهد بود
در معـابر  . غلبه بـا فعالیـت اسـت    حرکتتوانند جریان داشته باشند در محورهاي جمع و پخش گننده ضمن جریان داشتن 

بنابراین در طراحی محورها ایـن ویـژه هـاي عملکـردي مـی      . شده است محلی نیز به فعالیت در بدنه کریدور ارجحیت داده
 .بایست مورد توجه قرار گیرد
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 بشرح زیر می بایستی مورد تأکید قرار گیرد) شامل معابر بن باز و بن بست(معیارهاي مربوط به معابر دسترسی 
 بافت جدید       بافت موجود                    

 حداقل عرض به متر           حداقل عرض به متر  تر     طول به م       

 8    6       متر 60تا  -

 10   8   متر 120تا  60 - معابر بن بست 

 12                10               متر 120بیش از  -

 10                             6                   متر                  60تا  -                      
 12               8   متر120تا  60 -  

 16   10             متر 120بیش از  -  

  

 یـا محورهـاي ارتبـاطی    طول گذرهاي بن بست به منظور تعیین عرض آنها از ابتداي اولین تقاطع بـا معبـر بـن بـاز    
انجـام مـی    هاي واقع در بدنـه گـذر   ساختمانرزش و اتعریض گذرها در بافت موجود، با توجه به کیفیت . احتساب می شود

 .گیرد
بر اساس معیار هاي ارائه شده در طـرح   طبق نقشه ارائه شده ضوابط تعریض معابر در بافت قدیمی با ارزش -توضیح

 .موضعی مربوطه خواهد بود
ا اینحال ضروري اسـت  ب. برخی از محورها و معابر بر اساس ساختار شبکه هاي ارتباطی الزامی است ضتعری: الزامات

شبکه هاي ارتباطی طرح تجدید نظر طرح جامع قزوین در قالب مطالعه و تهیه طـرح هـاي موضـعی    در احداث و با تعریض 
) با توجه به ویژگـی عناصـر طبیعـی و انسـان سـاخت     (بگونه اي انجام پذیرد که ضمن بهینه کردن و تطبیق عرض مناسب 

در غیر اینصورت تعریض محورها بـدون مطالعـه و طراحـی مناسـب     . .تهیه گرددنیز راهنماي طراحی بدنه و کف محورها را 
 .شودممکن است موجب خسارت هاي فرهنگی اجتماعی و اقتصادي 

شوراي  25/10/68مصوبه مورخ  3لذا به استناد بند  ،قزوین از شهرهاي بزرگ ایران استنظر به اینکه شهر  -
در برخـی   17/1/1370مورخ  179-728/8مربوط به بخشنامه شماره عالی شهرسازي و معماري ایران و مقررات 

 .عبور دوچرخه پیشنهاد گردیده است از معابر شهر مسیر مخصوص
در هر یک از معابر شریانی درجه یک خط عبور دوچرخه یک طرفه بصورت مجزا کنـار مسـیر سـواره رو بـا      -

 متر  2عرض 
خه مشخص شده از سطح سواره با خط کشی یک طرفه در هریک از معابر شریانی درجه دو خط عبور دوچر -

 متر 1با عرض 
 در هریک از معابر جمع و پخش کننده خط عبور دوچرخه مشترك با خط سواره مشخص شده با تابلو -
بنابراین، هیچیک از انواع این راهها نباید . استفاده کنند 1رو راههاي شریانی درجه ها نباید از سوارهدوچرخه -

خط ویـژه  (دوچرخه  2همچنین، نباید مسیر درجه . مشخص شوند) 3مسیرهاي درجه (ر دوچرخه به عنوان مسی
دوچرخـه را در امتـداد راههـاي شـریانی      1توان مسیر درجـه  فقط می. را در امتداد این راهها قرار داد) دوچرخه

 از  معابر بن ب
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راه، مسـیر دوچرخـه بایـد    در آزاد. باید کاملاً از جاده ترافیک موتوري مجزا باشد 1مسیر درجه . گذاشت 1درجه 
 .خارج از محدودة ممنوع آزادراه گذاشته شود

ها مجاز به اسـتفاده  دوچرخه وجود داشته باشد؛ دوچرخه 2و درجه  1اگر در امتداد راهها، مسیرهاي درجه  -
ه هاي جدید و همچنین در بازسازي راههاي موجـود، بایـد در امتـداد کلی ـ   در آبادانی. رو نیستندمشترك از سواره

مگر در مواردي که شهر . درنظر گرفته شود) 1مسیر درجه (مسیرهاي مجزاي دوچرخه  2راههاي شریانی درجه 
دوچرخـه در   2و یا درجه  1در راههاي موجود باید با قرار دادن مسیر درجه . سواري مناسب نباشدبراي دوچرخه

 .ها از سواره جلوگیري شودامتداد راه، از استفاده مشترك دوچرخه
کیلـومتر در سـاعت و یـا     50وسایل نقلیه، در اوقـات خلـوت،   % 85، اگر سرعت 2در راههاي شریانی درجه  -

 .نیز استفاده کرد 2توان از مسیر درجه در غیر این صورت، می. باشد 1بیشتر است، مسیر دوچرخه باید درجه 
گاهی در خیابانهـاي محلـی   اما . دوچرخه ضروري نیست 2و  1در خیابانهاي محلی معمولاً مسیرهاي درجه  -

، 2و درجـه   1در صـورت نبـود مسـیرهاي درجـه     . لازم اسـت  2مهم واقع در مراکز تجاري شـهر، مسـیر درجـه    
توان به عنوان مسـیرهاي  این خیابانها را می. کنندرو این خیابانها به طور مشترك استفاده میها از سوارهدوچرخه

 .مشخص ساخت 3درجه 
طرفه، در جهت حرکـت ترافیـک موتـوري، و در سـمت     ، خط ویژه دوچرخه باید یکطرفهدر خیابانهاي یک -

توان خط ویژه را در سمت چـپ گذاشـت کـه بـه علـت      در این خیابانها، فقط در صورتی می. راست خیابان باشد
در ایـن صـورت،   . اي یا ایستگاه در سمت راست، این سمت براي خط ویژه نامناسب باشـد وجود پارکینگ حاشیه

 .وقف یا ایستادن وسایل نقلیه موتوري در سمت چپ خیابان باید ممنوع شودت
 

اگـر خـط ویـژه بـین خـط      . متر کمتر باشـد  5/1اگر خط ویژه چسبیده به جدول خیابان است، عرض آن نباید از 
مشـخص کننـد،   کشی پارکینگ و سواره رو واقع است، باید بین خط پارکینگ و خط ویژه حاشیه حایلی، که باید آنرا با خط

متـر   25/1مـی تـوان   ) به علـت نبـودن جـدول   (در این موارد عرض خط ویژه را . متر در نظر بگیرند 75/0به عرض حداقل 
 .گرفت

پارکینگ حاشیه اي با عملکرد خط ویژه دوچرخـه، مخصوصـاً در جاهـایی کـه تقاضـاي پارکینـگ و تعـداد         -
اي از کردن پارکینگ حاشیهدر این مناطق، ممنوع. دارد ها زیاد است، تعارضها و از پارك خارج شدنکردنپارك
بنابراین، خط ویژه کارایی ندارد و از مسـیرهاي درجـه   . کندهاي غیرمجاز وسایل نقلیه کاملاً جلوگیري نمیتوقف

 .دوچرخه باید استفاده کنند 1
خط پارکینگ و خط ویژه،  اي مجاز دانسته شده است، باید بیندر سایر موارد، اگر به ناچار پارکینگ حاشیه -

همچنین باید این حاشـیه  . کشی مشخص کنندمتر درنظر گرفته شود و آنرا با خط 75/0حاشیه حایلی به عرض 
 .هاي بارگیري و باراندازي نیز درنظر بگیرندرا براي ایستگاههاي اتوبوس، و محل

 
 

 حداکثر شیب شبکه هاي ارتباطی
 .درصد است 5و  2حداکثر شیب در آزاد راه و تند راه  -
 . درصد است 6برابر  2و  1حداکثر شیب مجاز شریانی درجه  -
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 دوربرگردان
متـر   60متـر و  بـا طـول بیشـتر  از      9ایجاد دوربرگردان درمعابر بن باز و  بن بست هاي با عرض کمتـر از   -

 .الزامی است
شینی املاك از یـک طـرف و یـا    تعریض معابر به منظور تأمین فضاي لازم طبق الگوهاي ارائه شده با عقب ن -

 .دو طرف تا حد تأمین سطح مورد نیاز خواهد بود
 .متر و طول آن در حد جبهه پلاك می باشد 12برگردان  عرض دور -

 
 مسیرهاي عابر پیاده

روگـذر  زیـر گـذر یـا    ، ضروري اسـت  2و درجه  1براي عبور عابرین پیاده از عرض خیابانهاي شریانی درجه  -
 .تعبیه گردد

متر و با رعایت ضوابط و راهنمایی رانندگی شهر مـی   6/4پل عابر پیاده تا سطح خیابان  از زیر ارتفاعحداقل  -
 .باشد

مسیر عبور عابرین پیاده از عرض خیابانهاي شریانی و جمع و پخش کننده در شرایطی کـه پـل عـابر پیـاده      -
هنمایی پیش بینی و تـأمین  تعبیه نشده باشد ضروري است محل هاي مخصوص خط کشی شده با نصب چراغ را

 .گردد
سطح بندي و محوطه سازي و پوشش و نیز مبلمان شهري مورد  –ها بلحاظ شیب بندي راهضروریست پیاده -

 .توجه و تأکید قرار گیرد
 

 عبور و مرور معلولین جسمی و حرکتیمسیر 
هـاي مختلـف منـدرج در ایـن      کـاربري  ،به منظور ایجاد تسهیل در عبور و مرور معلولین جسمی و حرکتی از معابر

شوراي عالی شهرسازي و معمـاري ایـران و ضـوابط موضـوع      8/3/68مجموعه و امکانات محیط شهري رعایت مصوبه مورخ 
 .پیوست مصوبه در کلیه کاربري ها الزامی است

 
 پخی در گذرها طراحی

گره ها در نظر گرفته می شود که  عرض پخ در تقاطع محورهاي ارتباطی اساساً بمنظور تأمین دید کافی در تقاطع و
اندازه آن نیز با توجه به اهمیت و نقش محورهاي متقاطع و نیز سرعت هاي پیش بینی شده در جدول مورد توجـه و عمـل   

 . قرار گیرد طبیعی است در طرح تفصیلی و طرح هاي آماده سازي اندازه پخ بر اساس شرایط طراحی می گردد
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 α< 50> 85اي زاویه تقاطع    جدول میزان پخ بر
1/40 1/35 1/30 1/25 1/23 1/21 1/19 1/17 1/15 1/13 1/11 1/9 6 LA 

  تا تا تا تا تا تا تا تا تا تا تا تا تا
45 40 35 30 25 23 21 19 17 15 13 11 9 LB 
9 8 7 7 6 6 5 5 5 4 5/3 5/3 2 9-6 
10 9 5/8 8 5/7 7 7 6 6 5 5 4 5/3 11-1/9 
11 10 9 5/8 8 5/7 7 7 6 6 5 5 5/3 13-1/11 
12 11 10 5/9 9 5/8 8 5/7 7 5/6 6 5 4 15-1/13 
13 12 11 10 5/9 9 5/8 8 5/7 7 6 6 5 17-1/15 
14 13 11 11 10 5/9 9 8 8 5/7 7 6 5 19-1/17 
15 14 12 11 5/10 10 9 9 5/8 8 7 7 5 21-1/19 
19 17 14 12 11 5/10 10 5/9 9 5/8 5/7 7 6 23-1/21 
20 18 16 5/12 12 11 5/10 10 5/9 9 8 5/7 6 25-1/23 
22 20 17 13 5/12 12 11 11 10 5/9 5/8 8 7 30-1/25 
24 22 19 17 16 14 12 11 11 10 9 5/8 7 35-1/30 
27 25 22 20 18 17 14 13 12 11 10 9 8 40-1/35 
30 27 24 22 20 19 15 14 13 12 11 10 9 45-1/40 

. 
≥110جدول میزان پخ براي زاویه تقاطع     α< 85 

1/40 1/35 1/30 1/25 1/23 1/21 1/19 1/17 1/15 1/13 1/11 1/9 6 LA 
  تا تا تا تا تا تا تا تا تا تا تا تا تا

45 40 35 30 25 23 21 19 17 15 13 11 9 LB 
00/7 00/6 50/5 00/5 00/5 50/4 00/4 00/4 00/4 50/3 00/3 00/3 00/2 9-6 
00/8 00/7 00/7 50/6 00/6 50/5 00/5 00/5 50/4 00/4 00/4 50/3 30/3 11-1/9 
00/9 00/8 00/7 00/7 50/6 00/6 50/5 00/5 00/5 50/4 00/4 00/4 00/3 13-1/11 
00/10 00/9 00/8 50/7 00/7 00/7 50/6 00/6 50/5 00/5 50/4 00/4 50/3 15-1/13 
00/11 00/10 50/8 00/8 50/7 00/7 00/7 50/6 00/6 50/5 00/5 50/4 00/4 17-1/15 
00/12 00/11 00/9 50/8 00/8 50/7 00/7 00/7 50/6 00/6 00/5 00/5 00/4 19-1/17 
00/13 00/12 00/9 00/9 00/8 00/8 00/7 00/7 00/7 50/6 50/5 00/5 00/4 21-1/19 
00/17 00/15 00/12 00/9 00/9 50/8 00/8 50/7 00/7 00/7 00/6 50/5 50/4 23-1/21 
00/18 00/16 00/13 00/10 00/9 00/9 00/8 00/8 50/7 00/7 50/6 50/6 00/5 25-1/23 
00/20 00/18 00/14 50/10 00/10 00/9 00/9 50/8 00/8 50/7 00/7 50/6 00/5 30-1/25 
00/22 00/20 00/16 00/14 00/13 00/12 00/9 00/9 50/8 00/8 00/7 00/7 50/5 35-1/30 
00/25 00/23 50/20 00/18 00/16 00/15 00/12 00/11 00/10 00/9 00/8 00/7 00/6 40-1/35 
00/27 00/25 00/22 00/20 00/18 00/17 00/13 00/12 00/11 00/10 00/9 00/8 00/7 45-1/40 
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 α<110جدول میزان پخ براي زاویه تقاطع 

1/40 1/35 1/30 1/25 1/23 1/21 1/19 1/17 1/15 1/13 1/11 1/9 6 LA 
  تا تا تا تا تا تا تا تا تا تا تا تا تا

45 40 35 30 25 23 21 19 17 15 13 11 9 LB 
00/5 00/5 00/4 00/4 00/4 50/3 00/3 00/3 00/3 50/2 00/2 00/2 50/1 9-6 
00/6 00/6 00/5 00/5 50/4 00/4 00/4 00/4 50/3 00/3 00/3 50/2 00/2 11-1/9 
00/7 00/6 50/5 00/5 00/5 50/4 00/4 00/4 00/4 50/3 00/3 00/3 00/2 13-1/11 
00/7 00/7 00/6 00/6 00/5 00/5 00/5 50/4 00/4 00/4 50/3 00/3 50/2 15-1/13 
00/8 00/7 50/6 00/6 00/6 00/5 00/5 00/5 50/4 00/4 00/4 50/3 00/3 17-1/15 
00/8 00/8 00/7 50/6 00/6 00/6 00/5 00/5 00/5 50/4 00/4 00/4 00/3 19-1/17 
00/9 00/8 00/7 00/7 00/6 00/6 50/5 00/5 00/5 00/5 00/4 00/4 00/3 21-1/19 
00/10 00/9 00/8 00/7 00/7 00/6 00/6 00/6 00/5 00/5 50/4 00/4 50/3 23-1/21 
00/11 00/10 00/9 50/7 00/7 00/7 00/6 00/6 00/6 00/5 00/5 50/4 00/4 25-1/23 
00/13 00/12 00/10 00/8 50/7 00/7 00/7 50/6 00/6 00/6 00/5 00/5 00/4 30-1/25 
00/16 00/15 00/14 00/10 00/8 00/7 00/7 50/6 00/6 50/5 00/7 00/7 00/4 35-1/30 
00/19 00/18 00/15 00/12 00/10 00/9 00/8 00/8 00/7 00/7 00/6 00/6 00/5 40-1/35 
00/21 00/19 00/16 00/13 00/11 00/10 00/9 00/8 00/8 00/7 00/7 00/6 00/5 45-1/40 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 طرح توسعه و عمران شهر قزوین
 

 

 مهندسین مشاور 
 64______________________________________________________________رنامهشهر و ب

 
 

 1 ها حریم -5
. نهاي مربوطه در طرح پیش بینی شـده اسـت  حریم هاي قانونی بمنظور رعایت مسائل ایمنی و براساس ضوابط ارگا

کلیه حـریم هـاي شـبکه    . این حریم ها شامل حریم هاي شبکه راهها و خطوط تأسیسات زیربنایی و انتقال انرژي می باشند
. راهها و خطوط تأسیساتی باید به صورت فضاي باز و با امکان نظارت مستقیم ارگان مربوطه بـر آنهـا درنظـر گرفتـه شـوند     

 . رگونه مستحدثات در این محدوده ممنوع استایجاد ه
 

 حریم راهها
 راههاي درون شهري در محدوده طرح فاقد حریم می باشند -

ایـن حـریم هـا    . حریم راههاي بین شهري بصورت فضاي سبز، یا اراضی کشاورزي و باغات موجود باید حفظ گردند
 :عبارتند از

 هت حرکتج هر متر حریم ایمن از هر طرف در 75آزاد راه 
 جهت حرکت هر متر حریم ایمن از هر طرف در 75تندراه 

 
 حریم خطوط برق فشار قوي

 .این حریم به صورت راه، فضاي سبز یا اراضی کشاورزي بدون درختکاري منظور می گردد
 

 و نسبت به ولتاژهاي مختلف بشرح زیر تعیین می شودحریم خطوط فشار قوي انتقال برق به دو درجه تقسیم 
 حریم درجه دو از محور خطوط حریم درجه یک از محور خطوط )قدرت(اژ ولت

 متر 5 متر 3 هزار ولت 20تا 

 متر 15 متر 5 هزار ولت 33تا 

 متر 20 متر 13 هزار ولت 63تا 

 متر 30 متر 15 هزار ولت 132تا 

 متر 40 متر 17 هزار ولت 230تا 

 متر 50 متر 20 هزار ولت 400تا 

 متر 60 متر 25 لتهزار و 750تا 

 
 
 

                                                 
 .ضروریست جهت مشخص شدن حرائم در موقعیت هاي مختلف ازسازمان هاي ذیربط استعلام گردد 1
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در داخل محدوده شهر فواصلی که براي رعایت ایمنی و سایر ملاحظـات فنـی در طـرفین خطـوط انتقـال و توزیـع       
درصد کمتر از حریم درجه یک و برطبـق نظـر    300متناسب با فاصله پایه ها تا  دنیروي برق درنظر گرفته می شود می توان

 .گرددتعیین  ،وزارت نیرو
. هر ارتفاع ممنوع است اباغ و درختکاري و انبارداري ب یم درجه یک اقدام به هرگونه عملیات ساختمانیدر مسیر حر

فقط زراعت فصلی و سطحی و حفرچاه و قنات، راه سازي و شبکه آبیاري، مشروط بـر اینکـه سـبب ایجـاد خسـارات بـراي       
اري و حفرچاه و قنوات و راهسازي در اطراف پایه هـاي  ایجاد شبکه آبی. خطوط انتقال نگردد، بلامانع خواهد بود و تأسیسات

درحریم درجه دو فقط ایجاد  تأسیسـات سـاختمانی اعـم از    . متر از پی پایه انجام گیرد 3خطوط نباید در فاصله اي کمتر از
زمینـی  حریم کابل هاي زیر. مسکونی و صنعتی و مخازن سوخت تا هر ارتفاع ممنوع است و احداث فضاي سبز بلامانع است

 .متر از محور کابل و تا ارتفاع دومتر از سطح زمین خواهد بود 5/0که در معابر راهها گذاشته می شود در هر طرف 
 

 حریم خطوط انتقال گاز طبیعی و تأسیسات مربوطه
حریم خطوط گاز به منطقه اي از طرفین لوله انتقال گاز اطلاق می شود که به وسیله شـرکت ملـی گـاز ایـران بـه      

مـی شـود و هرگونـه دخـل و تصـرف و       تعیـین ور تأمین نیازمندي هاي فنی و تعمیرات و نگهداري خطوط انتقال گـاز  منظ
حـداقل  . فعالیت اشخاص حقیقی و حقوقی اعم از ایجاد بنا، تأسیسات، راه سازي و عملیات کشـاورزي در آن ممنـوع اسـت   

متـر  از هـر    250وعیت برداشت مخلوط هـاي رودخانـه اي   حریم خطوط لوله گاز در محل تقاطع با رودخانه ها از نظر ممن
 .طرف خطوط لوله است

الزامـاً محـل احـداث    . پوند براینچ مربع به داخل مراکز جمعیتی ممنوع اسـت  300ورود خطوط گاز با فشار بیش از 
 .طراف آنهاستمتر از حصار ا 30حریم این ایستگاهها . ایستگاههاي تقلیل فشاربایستی خارج از محدوده شهر باشند

 
 )برحسب متر(خارج از محدوده شهرها تقال گاز درمجاورت ابنیه و تأسیسات و حریم خطوط لوله ان 

 قطرخارجی

 

 )اینچ(لوله 

100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100 1200 

56-40 50 63 77 130 170 310 220 230 240 250 250 250 

38-30 45 59 67 110 140 170 178 185 190 200 208 215 

28-20 30 40 48 80 104 137 133 139 144 150 156 135 

18-14 18 22 29 50 67 87 87 92 96 100 104 109 

12-6 5 10 15 20 30 43 43 45 48 50 53 55 

4-2 5 5 8 10 15 31 21 23 24 25 26 28 
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 :ه شرح زیر استب) مراکزجمعیتی(حریم خطوط لوله گازرسانی در داخل شهرها 
 

 )پهنه هاي سکونتی فعالیتی(لوله انتقال گاز درداخل شهرها  حریم خطوط
 حریم از هر طرف به متر )اینچ(قطر لوله خارجی 

 25 اینچ 6کمتر از 

 50 18تا  6

 100 و بیشتر 18

 
 

 حریم لوله هاي آبرسانی شهري 
 :حرایم لوله هاي آبرسانی شهري به شرح جدول زیر است

 

 حریم خطوط لوله آبرسانی شهري                             

 حریم از هر طرف به متر )میلیمتر(قطر لوله 

 3 500تا 

 4 800تا  500

 5 1200تا  800

 6 و بیشتر 1200

 
در صورتی که لوله هاي آبرسانی به موازات و در حریم یکدیگر نصب شوند حد خارجی به اعتبار قطـر آخـرین لولـه    

 .می شود تعیین
 

 حریم خطوط و تأسیسات مخابرات
 .متر درحریم مراکز مخابراتی مطلقاً ممنوع است 50احداث هرگونه ساختمان با ارتفاع بیشتر از 

متر درخارج از حرایم فوق نیز لازم اسـت مجـوز لازم از شـرکت     50براي احداث هرگونه ساختمان با ارتفاع بیش از 
 .مخابرات دریافت شود
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 بخشی ساختمان استحکام
نمایند ضروري رعایت ضوابط و مقررات زیر براي کلیه ساختمانهاي شهر که تقاضاي پروانه ساختمانی یا نوسازي می

(  1366این ضوابط و مقررات براساس آیین نامه هاي موجود به ویژه آیین نامه هاي طرح سـاختمانها در برابـر زلزلـه    . است
با اینحال هر گونه آئین نامـه  . ي حاصل از زلزله پیشنهاد شده استضوابط تعیین نیروها و) ایران 2800استاندارد شماره ي 

 :ی ساختمان ملاك عملکرد خواهد بودتدوین شده جدید مقررات مل
با توجه به این امر که نیروها یا ارتعاشات ناشی از زلزله از طریـق خـاك زیـر سـاختمان بـه سـاختمان        •

مقاومت خاك و تحمل زمین و  ،در محاسبات مربوط به سازه ي ساختمانهالذا ضروري است  ،منتقل می گردد
ی چینی و چگونگی اتصال صحیح پی ها و کرسی چینـی بـه دیوارهـا و    ساصول فنی و اجرایی پی سازي و کر

 .پوشش ها رعایت گردد
یـا   اجراي ساختمانها باید منطبق بر مشخصات عمومی فنی ارائه شده از سـوي وزارت برنامـه و بودجـه    •

 .موسسه تحقیقات و استاندارد و آیین نامه هاي ایستایی و محاسبات فنی صورت پذیرد
یکپارچگی ساختمان باید در اجرا مورد دقت قرار گرفته و به طور کلی دیوارهـاي سـاختمانهاي آجـري     •

 .باید با یکدیگر به گونه اي اتصال یابند که در تکانهاي افقی از هم جدا نشوند
 .دیوارها باید منطبق بر اصول فنی باشد اتصال سقفها به •
اضافه نمودن یک یا چند طبقه به بالاي ساختمانهاي موجود در صورتی کـه ابعـاد سـتونها و دیوارهـا و      •

مقاومت پی ها در طبقات پایین کافی نباشد در مقابل زلزله ایمنی نداشته و باید با تقویـت کامـل آنهـا همـراه     
 .باشد
متفاوت و چسبیده به هم باید پرهیز شود زیرا ساختمانها با ارتفاعهاي مختلـف   از ساختمانهاي با ارتفاع •

 .واکنشهاي مشابه نسبت به ارتعاش زلزله نداشته و موجب ضربه زدن به یکدیگر می شوند
بند ستونهاي جانبی باید به گونه اي انتخاب شوند که در اثر ایجاد نیروهاي محـوري  مهار در ساختمانها •

 .شکنندنو بروز لنگرهاي واژگونی در ساختمانها کمانه نکرده و زیاد در آنها 
خاك زیر ساختمان باید به صورت یکنواخت و با مقاومت یکسان درآید زیرا در صـورتی کـه قسـمتی از     •

ساختمان در اثر ارتعاشات  ،آن بر روي خاك سفت و مقاوم و بخش دیگر بر روي خاك نرم یا دستی قرار گیرد
 .صورت غیریکنواخت نشست کرده و تنشهاي اضافی موجب فرو ریزي ساختمان می گردد ناشی از زلزله به

از قرار دادن ناودانی چدنی یا لوله هاي هواکش و دودکش ها و امثال آنها در داخل ستونها یا قسـمتهاي   •
ر اثر نیروهاي نامناسب دیوار ها خودداري گردد زیرا با این عمل اتصالات و مقاومت کافی آنها از بین رفته و  د

 .وارده ي زلزله متلاشی می گردند
طرح هاي معماري ارائه شده به شهرداري باید همراه با نقشه هاي سازه بوده و به دقت توسط شهرداري  •

به علاوه شهرداري باید از مهندسین ناظر معمار یا سازه بخواهد که نظارت مستمر بـر  . مورد بررسی قرار گیرد
و پیونـد دهنـده   ) ماننـد سـیمان  (مربوطه به ویژه در امر استفاه از مصالح چسبنده  حسن اجراي کلیه عملیات

و رعایت مرغوبیت مصالح و اجراي فنی داشته باشند تـا ضـریب ایمنـی سـاختمان را در مقابـل      ) مثل جوش(
 .زلزله بالا برد

زندگان سـاختمانهاي  سا ،شهرداري باید با توجه به سیستم کنترل پروژه ها از نظر ایمنی در مقابل زلزله •
بعلاوه با آموزش مردم براي مقابله با خطـرات زلزلـه در مراکـز    . کوچک را از این نظر راهنمایی و کنترل نماید

نمایـد سـمینارهاي   همچنـین توصـیه مـی   . پیامدهاي آنرا به حـداقل برسـاند   ،آموزش و وسایل ارتباط جمعی
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مهندسـین مشـاوران و سـایر دسـت      ،معمـاران  ،انکـاران آموزشی با نمایش فیلم و یا استفاده از تجربیـات پیم 
 .اندرکاران براي آشنایی مردم در برابر مقابله با خطرات ناشی از زلزله برگزار گردد

مقـررات   19ضوابط کلی مبحث  به ویژه رعایت ضوابط و مقررات ملی ساختمان در حین اجراي سازه و •
 .ملی ساختمان الزامی است

منوط به ارائه طرح آماده سازي فاز یک اسـت و مـلاك عمـل، سـایت پـلان      شروع عملیات فونداسیون  •
 .مصوب در کمیسیون طراحی و معماري شهرداري می باشد

، GISانبوه سازان و مجتمع سازان مکلف می باشند قبل از اجـراي گـودبرداري بـا مراجعـه بـه واحـد        •
 .یدموقعیت قرار گیري دقیق بلوك ها را در محل پیاده و سپس اجرا نما

پلان جانمایی و چیدمان بلوك ها، محوطه سازي شامل فضاي سبز، خدماتی، تجاري و فضاهاي ورزشی  •
 .شهرداري رسیده باشد کمیته فنیجهت بازي کودکان می بایست به دقت مشخص گردد و به تصویب 

 در سـایت مـی بایسـت    در امتداد شمال و جنـوب  سایه اندازي بلوك هاي ساختمانی نسبت به یکدیگر •
 D = Hcotgaحداقل فاصله میان دو بلوك ساختمان از رابطه زیر به دست مـی آیـد   .مورد توجه قرار گیرد

حـداقل زاویـه    α(  .ارتفاع ساختمان سـایه انـداز اسـت   H حداقل فاصله میان دو ساختمان و  L که در آن 
  )تابش نور خورشید در زمستان

ه گونه اي باشد که اشراف براي بلـوك هـاي مجـاور و همسـایه بـه حـداقل       جهت قرار گیري بلوك ها ب •
 .برسد
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 حریم شهر
حریم شهر عبارت است از پهنه هایی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که تحولات در آنها تاثیر قابل 

یت هایی در عرصه هاي دیگر توسـعه اسـت کـه    توجهی بر شهر خواهد گذارد ضمن آنکه بالقوه و بالفعل داراي قابل
حفظ و کنترل و هدایت آن به توسعه موزون منطقه کمک خواهد کرد بر این مبنا پهنه هاي واقع در حـریم شـهر   
قزوین متناسب با شرایط و قابلیت هاي آنها در پنج گروه تعریف شده است که نوع کاربري و ساخت و ساز در آنهـا  

طبیعـی اسـت کـه نظـارت     . ات مربوطه در هر حوزه تحت کنترل شهرداري قزوین می باشددر قالب قوانین و مقرر
 . وزارت جهاد کشاورزي در زمینه اراضی زراعی و باغی و نیز حفاظتی جاري خواهد بود

 :پهنه هاي واقع در حریم عبارتند از 
 

 اراضی حفاظتی •
 زراعی و باغی •
 باغات سنتی •
 پارك باراجین •
 نقاط سکونتگاهی  •

 
 بط تفکیک اراضی در محدوده حریم شهر ضوا

 :ضوابط تفکیک اراضی در محدوده حریم شهر به شرح زیر می باشد
 .تفکیک پهنه هاي اراضی حفاظتی مجاز نیست -
ــار مرجــع تشــخیص تفکیــک اراضــی کشــاورزي،   10تفکیــک اراضــی زراعــی حــداقل    معیــار   - هکت

ــعه    ــرح توس ــدوده ط ــارج از مح ــات در خ ــی و باغ ــ زراع ــد و ادارات  وزارت جه ــی باش ــاورزي م اد کش
ــاد       ــازمان جه ــاربري از س ــر ک ــا تغیی ــی و ی ــک اراض ــورد تفکی ــد در م ــلاك مکلفن ــناد و ام ــت اس ثب

در هـر حـال بـا توجـه بـه قـانون حفـظ کـاربري اراضـی زراعـی و باغـات            . کشاورزي استعلام نماینـد 
ــورخ ( ــلامی   31/4/1374م ــوراي اس ــس ش ــوب مجل ــی   ) مص ــاي زراعت ــک زمینه ــداقل تفکی  10ح

 .  هکتار می باشد
 .تفکیک پهنه باغات سنتی مجاز نیست -
 تفکیک پارك باراجین مجاز نیست -
تفکیک اراضی نقاط سکونتگاهی طبـق طـرح هـاي مربوطـه کـه بـه تصـویب مراجـع ذیـربط رسـیده            -

 .باشد، مجاز خواهد بود
 

 ضوابط و معیارهاي ساختمانی در حریم شهر
اینحـال توجـه بـه وجـود زمینـه هـاي فعالیـت هـاي          احداث بنا در اراضی حفـاظتی مجـاز نیسـت بـا     -

ــه فعالیــت هــا مــی توانــد در ایــن منــاطق در قالــب    گردشــگري در منــاطق زرشــک و کامــان اینگون
 .ا گذارده شودرطرح هاي ویژه دیده شده و پس از تصویب در مراجع ذیربط به اج
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مربوطـه و بـا نظـارت    احداث بنـا در اراضـی زراعـی و بـاغی مجـاز نمـی باشـد مگـر در قالـب قـوانین            -
 .وزارت جهادکشاورزي به منظور اصلاح روش ها و بهبود بهره برداري

 .احداث بنا در پهنه اراضی باغات سنتی مجاز نیست -
ــا ســطح اشــغال    - ــاراجین در قالــب فعالیــت هــاي گردشــگري ب ــارك ب ــا در اراضــی پ و % 1احــداث بن

ب در مراجـع ذیـربط مجــاز   در قالــب طـرح هـاي مصـو   ) بصـورت غیرمتمرکـز  % (2سـطح کـل زیربنـا    
 .خواهد بود

ــکونتی در       - ــاط س ــدوده نق ــاعی در مح ــاهی اجتم ــدماتی رف ــاري، خ ــکونی، تج ــاي مس ــداث بناه اح
حــریم شــهر براســاس ضــوابط و معیارهــاي طــرح توســعه مصــوب در مراجــع ذیــربط مجــاز خواهــد  

 .بود
 

 :الزامات
هـا، جـاده هـا و محورهـاي     رعایت حریم ابنیـه و آثـار بـا ارزش تـاریخی فرهنگـی اجتمـاعی، جنگـل         -

هــا،  مســیل هــا، خطــوط و پایــه هــاي انتقــال ارتبــاطی، نهرهــاي عمــومی، قنــوات، چاههــا، رودخانــه
نیروي بـرق، خطـوط و شـبکه هـا و تاسیسـات مخـابراتی، لولـه هـاي انتقـال گـاز و نفـت، پـل هـاي              

رسـانی، تصـفیه   واقع در مسیر جاده ها یـا تاسیسـات، لولـه هـا و کانالهـاي مربـوط بـه شـبکه هـاي آب         
ــریم     ــومی داراي ح ــات عم ــایر تاسیس ــا و س ــیل گیره ــدها و س ــیل بن ــلاب، س ــاي آب و فاض ــه ه خان

 .هاي مصوب الزامیست
رعایت ملاحظـات زیسـت محیطـی در کلیـه مـوارد از جهـت آلـودگی خـاك، آب، هـوا، صـدا، دیـد و             -

محــیط  بــدین لحــاظ نظــارت ســازمان حفاظــت . منظــر از اهمیــت فــوق العــاده اي برخــوردار اســت 
 .زیست در برنامه و طرح ها ضروري است

رعایت قوانین و ضـوابط ایمنـی مربـوط بـه جلـوگیري از خطـرات ناشـی از سـیل و طغیـان رودخانـه            -
 .ها و آتش سوزي و استحکام بنا ضروري است

طرح هاي تهیـه شـده توسـط مراجـع ذیـربط در قالـب قـوانین و مقـررات مربوطـه مـی بایسـتی بـه              -
ه پــنج شــورایعالی شهرســازي و معمــاري ایــران رســیده و مجــوز آن توســط تصــویب کمیســیون مــاد

 .شهرداري صادر گردد
مالکین اراضی و املاك واقـع در حـریم شـهر بایـد قبـل از هـر اقـدام عمرانـی ضـمن احـراز مالکیـت             -

 .و اخذ تائیدیه از سازمان هاي ذیربط برحسب قوانین مصوب از شهرداري پروانه اخذ نمایند
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 طرح حقق پذیريشیوه ت
در طرح تجدید در طرح جامع شهر قزوین نظام عملکردي و کاربري اراضی در قالـب پهنـه بنـدي هـاي اراضـی و      

کاربري هاي متجانس مختلط پیشنهاد شده است که اختلاط آنها از نسـبت هـا بـه شـرح زیـر       در قالبکریدور ها 
 . برخوردار خواهد بود

 ور و پهنه هاي مختلطاختلاط عملکرد ها در کرید ينسبت ها

 نوع کاربري

نسبت هاي اختلاط کاربري در 
 پهنه هاي مسکونی سطح محله

نسبت هاي اختلاط کاربري در 
 کریدور و مراکز نواحی

نسبت هاي اختلاط کاربري در 
 کریدور و مراکز منطقه

متر مربع سطح 
متر مربع سطح  درصد سرانه

متر مربع  درصد سرانه
 درصد سطح سرانه

 7/70 26 6/83 26 5/91 26 یمسکون
 82/0 3/0 6/1 5/0 5/2 7/0 آموزشی

 - - - - - - آموزش عالی
 1/1 4/0 64/0 2/0 35/0 1/0 فرهنگی اجتماعی

 5/0 2/0 32/0 1/0 *35/0 1/0 مذهبی
 4/1 5/0 64/0 2/0 0 0 درمانی

 68/0 25/0 0 0 *0 0 جهانگردي و پذیرایی
 2/2 8/0 6/1 5/0 *7/0 2/0 ورزشی

 7/2 1 6/1 5/0 0 0 اداري انتظامی
 88/10 4 4/6 2 5/3 1 پارك و فضاي سبز
 4/1 5/0 96/0 3/0 7/0 2/0 تجهیزات شهري

تجهیزات حمل و 
 7/2 1 64/0 2/0 0 0 نقل

 0 - 0 0 0 0 راه و رفوژ میدان
 *5/3 3/1 *3/1 4/0 *35/0 1/0 تجاري

 * 4/1 5/0 * 64/0 2/0 * 0 0 کارگاههاي کوچک
 100 75/36 100 1/31 100 4/28 جمع

 
 

 نسبت هاي عملکرد
 منطقه ناحیه محله

 گرد شده نسبت گرد شده نسبت گرد شده نسبت
 % 5 % 9/4 % 2 % 94/1 % 5/1 % 4/1 مشترك تجاري خدماتی

 % 25 % 4/24 % 15 % 46/14 %7 % 1/7 مستقل غیرانتفاعی
 % 70 % 7/70 % 83 % 6/83 % 5/91 % 5/91 مسکونی

 عملکرد مشترك بصورت همنشین*  
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 :بدین ترتیب 
 سطح محله

بـه  %   5/1سطح محله در پهنه هاي مسکونی هر مالک مـی توانـد از سـطح کـل زیربنـا بتناسـب        در .1
) خدماتی رفـاهی اجتمـاعی  (عملکرد هاي غیرانتفاعی  به%  7ي خدماتی اقتصادي، فعالیت هاي تجار

از ارزش افـزوده  %  5/8در این صورت مالک موظف به پرداخت  .به مسکونی تخصیص دهد%  5/91و 
به مـدیریت شـهري   ) بر اساس قیمت روز(به سطوح زیربنا به عملکردهاي تجاري خدماتی اقتصادي 

در صورت اختصاص سطحی بیشـتر از نسـبت پـیش بینـی شـده بـه فعالیـت        . می باشد) شهرداري(
ش افزوده مازاد سـطح را بـه مـدیریت شـهري     ارز% 15تجاري خدماتی اقتصادي مالک موظف است 

 .بپردازد
 
کل زیر بنا بـه کـاربري رفـاهی اجتمـاعی     % 7در صورتیکه با توجه به شرایط و ویژگی پلاك تخصیص  .2

، موظف است ضـمن پرداخـت ارزش   نباشد تأمین آن در پلاك مذکور مفید نباشد و یا مالک مایل به
سطح کل زیربنـاي مـذکور را بمنظـور تـأمین     % 7دل معا 1افزوده حاصل از کاربري تجاري طبق بند

سطوح مربوط به خدمات رفاهی اجتماعی غیرانتفاعی در مکانی دیگـر بـه تشـخیص شـهرداري و در     
شهر به شهرداري واگذار نمایـد  در طرح تجدید نظر در طرح جامع  قالب سازمان فضایی تعریف شده

 .ي بپردازدو یا معادل قیمت روز آن را به مدیریت شهري شهردار
 

سطح متناسب با سهم مربوطه یـا  پلاك،  مساحتدن مالک بنا به شرایط کلی و مناسب بودر صورتیکه  .3
بري هـاي رفـاهی اجتمـاعی    بـه کـار  سهمی بیشتر از نسبت هاي تعریـف شـده در سـطح محلـه را     

ب سطح به تناس ت تراکم زمینمی تواند از مزی ،و در اختیار مدیریت شهري قرار دهد اختصاص داده
تراکم اضـافه در موقعیـت مکـانی    %  5/8واگذاري باضافه  تخصیص یافته به خدمات رفاهی اجتماعی

 .دیگر به تشخیص شهرداري و در قالب سازمان فضایی شهر بهره مند گردد
 
عی عملکـرد هـاي رفـاهی اجتمـا    کـل زیربنـا جهـت     در صورتیکه بنا به شرایط و تمایل مالـک سـطح   .4

تفاده از تراکم و سهم زیربناي تجـاري تعلـق یافتـه بـه     می تواند ضمن اسغیرانتفاعی تخصیص دهد 
بـه تشـخیص مـدیریت شـهري و در قالـب       را تراکم اضافی در موقعیت دیگـر  %  5/8از  ک مذکورمل

 .سازمان فضایی معرفی شده در طرح تجدید نظر در طرح جامع شهر بهره مند گردد
 

 سطح ناحیه
کز ناحیه و کریدورهاي تعریف شده با عملکرد ناحیـه اي مالـک مـی    در سطح ناحیه و در پهنه هاي مر .1

به فعالیت هـا  % 15را به فعالیت هاي تجاري خدماتی اقتصادي % 2تواند از سطح کل زیر بنا بتناسب 
در ایـن صـورت   . را به مسکونی اختصـاص دهـد  % 83رفاهی اجتماعی غیر انتفاعی و  و عملکرد هاي

تجـاري   ش افزوده به سطح زیربنا اختصاص یافته به عملکرد هـاي ارز% 17مالک موظف به پرداخت 
در صورت اختصاص سـهمی بیشـتر از نسـبت پـیش بینـی شـده بـه        . خدماتی اقتصادي خواهد بود
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ارزش افزوده مازاد سـطح را بـه مـدیریت    % 25فعالیت تجاري خدماتی اقتصادي، مالک موظف است 
 .شهري بپردازد

 
سطح کل زیربنا به فعالیت ها و عملکـرد  % 15و ویژگی پلاك تخصیص  در صورتیکه با توجه به شرایط .2

هاي غیرانتفاعی مفید یا میسر نباشد و یا مالک مایل به تـأمین آن در پـلاك نباشـد، مالـک موظـف      
معـادل   )سـطح ناحیـه  (     1ضمن پرداخت ارزش افزوده حاصل از کاربري تجاري طبـق بنـد    است
نظـور تـأمین سـطوح مربـوط بـه خـدمات رفـاهی اجتمـاعی         سطح کل زیربنـاي مـذکور را بم  % 15

در طـرح   شـده عریـف  غیرانتفاعی در مکان دیگر به تشخیص شهرداري و در قالب سـازمان فضـایی ت  
شهر  به شهرداري واگذار نماید یـا معـادل قیمـت روز آن را بـه مـدیریت      تجدید نظر در طرح جامع 

 .بپردازد) شهرداري(شهري 
مساحت پلاك سطح متناسب بـا سـهم مربوطـه    ه شرایط کلی و متناسب بودن در صورتیکه مالک بنا ب .3

را به کاربري هاي رفاهی اجتماعی اختصاص و در اختیـار   یا سهمی بیشتر از نسبت هاي تعریف شده
تـراکم  % 17تراکم زمین واگـذاري باضـافه     امتیازقرار دهد می تواند از ) شهرداري (مدیریت شهري 

مکانی دیگر به تشخیص شهرداري و در قالب سازمان فضایی شهر بهـره منـد    در موقعیت برآن اضافه
 . گردد

 
تمـاعی  عملکردهـاي رفـاهی اج   جهـت  زیربنـا  کـل  در صورتیکه بنا به شـرایط و تمایـل مالـک سـطح     .4

تعلـق یافتـه بـه     و سهم زیربناي تجاري  می تواند ضمن استفاده از تراکم غیرانتفاعی تخصیص دهد،
تراکم اضافی در موقعیت دیگر به تشخیص مدیریت شهري و در قالـب سـازمان    %17پلاك مذکور از 

 .فضایی معرفی شده در طرح تجدید نظر در طرح جامع شهر بهره مند گردد
 

 سطح منطقه
و کریدور هاي تعریف شده با عملکرد منطقه اي مالک مـی   سطح منطقه در پهنه هاي مرکز منطقهدر     .1

% 25سطح کل زیر بنا را به فعالیت هاي تجاري خدماتی اقتصـادي  % 5ناسب تواند از سطح کل زیر بنا بت
در ایـن صـورت مالـک    . بـه مسـکونی اختصـاص دهـد    % 70را به فعالیت ها و عملکرد هاي غیرانتفاعی و 

ارزش افزوده به سطح زیربناي اختصاص یافته به عملکردهـاي تجـاري خـدماتی    % 30موظف به پرداخت 
صورت اختصاص سطحی بیشتر از نسبت پیش بینـی شـده بـه فعالیـت تجـاري       در. اقتصادي خواهد بود

 .ارزش افزوده مازاد سطح را به مدیریت شهري بپردازد% 50خدماتی اقتصادي مالک موظف است 
سطح کـل زیربنـا بـه فعالیـت و عملکـرد      %  25 وجه به شرایط و ویژگی پلاك تخصیصدر صورتیکه با ت  .2

ضـمن   موظـف اسـت  نباشد و یا مالک مایل به تأمین آن در پلاك نباشـد،   یسریا م مفیدهاي غیرانتفاعی 
کـل زیربنـاي   % 25معـادل   )سـطح منطقـه  ( 1پرداخت ارزش افزوده حاصل از کاربري تجاري طبق بنـد  

مذکور را بمنظور تأمین سطوح مربـوط بـه خـدمات رفـاهی اجتمـاعی غیرانتفـاعی در مکـانی دیگـر بـه          
بـه   ،شـهر ریف شده در طـرح تجدیـد نظـر جـامع     سازمان فضایی تع تشخیص مدیریت شهري و در قالب

 .شهرداري واگذار نماید یا معادل قیمت روز آن را به مدیریت شهري بپردازد
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در صورتیکه مالک با توجه به شرایط کلی و مناسب بودن سطح ملک سطح متناسب با سـهم مربـوط یـا     .3

اي رفاهی اجتمـاعی اختصـاص داده و در اختیـار    سهمی بیشتر از نسبت هاي تعریف شده را به کاربري ه
تـراکم اضـافی متناسـب    % 30مدیریت شهري قرار دهد، می تواند از امتیاز تراکم زمین واگذاري به اضافه 

 .در موقعیت مکانی دیگر به تشخیص شهرداري و در قالب سازمان فضایی شهر بهره مند گردد
 

جتمـاعی غیرانتفـاعی   عملکرد هاي رفـاهی ا  کل زیربنا به سطح ،در صورتیکه بنا به شرایط و تمایل مالک .4
تعلق گرفتـه بـه پـلاك مـذکور از      و سهم زیربناي تجاري می تواند ضمن استفاده از تراکمتخصیص دهد 

تراکم اضافی در موقعیت دیگر به تشخیص مدیریت شهري و در قالب سازمان فضایی معرفی شـده    30%
 .گردد بهره مندجامع شهر  در طرح تجدید نظر در طرح

 
 ی شهر ئسازمان و ساختار فضا

در پهنه و بدنه کریدورهاي شهري متناسب با نقش و عملکرد و رویکرد طراحی شـهري، تـراکم سـاختمانی تعریـف     
تراکم در پهنه ها عمدتاً در جهت تقویت هماهنگی در ارتفاع بناها و رعایت حقوق شهروندي بـا توجـه بـه غلبـه     . شده است

تراکم در بدنه  کریدور ها و نیز مکان هاي شاخص عمـدتاً بـا توجـه بـه سلسـله مراتـب و       . ر گرفته شده استسکونت در نظ
تغییر در تراکم پهنه ها در سـطح  . عملکرد مورد انتظار و نیز نقش محور ها در ساختار و سازمان فضایی شهر ارائه شده است

معرفی شده در کریدور ها، گره ها و مکان هاي شاخص با توجـه بـه   با این حال تراکم . مطرح شده اساساً مورد انتظار نیست
سطح تخصـیص  ) امتیاز(ویژگی هاي قطعات بلحاظ مساحت، طول جبهه و عمق قطعه و بهره مندي از تراکم ناشی از مزیت 

ت همجـوار  بدین مفهوم که تراکم تعیین شـده بـراي قطعـا   . قابل افزایش می باشد% 25یافته به خدمات رفاهی اجتماعی تا 
منـوط بـه   % 25کریدور ها تراکم هماهنگ براي کلیه پلاك ها در بدنه آن محور خواهد بود و افزایش تراکم آن حـداکثر تـا   

تناسب مساحت، طول جبهه و عمق پلاك و بهره مندي از امتیاز سطح زیربناي تخصیص یافته به خدمات رفاهی اجتمـاعی  
ي مربوط به تعداد طبقات بر اساس کـف تعریـف شـده در بدنـه کریـدورها و نیـز       در جدول زیر معیارها. از پلاك خواهد بود

امکان بهره مندي از تراکم ناشی از امتیاز سطح تخصیص یافته به خدمات رفاهی اجتماعی در صورت مناسب بودن مساحت 
 .قطعه، طول جبهه و عمق پلاك ارائه شده است
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 اضافی نسبت به تراکم تعریف شده بدنه در کریدور ها و گره هامعیار بهره مندي از امتیاز تراکم 
 

 حداقل مساحت پلاك تعداد طبقه بر اساس کف تعریف شده در کریدور یا گره
حداقل طول 

 جبهه
حداقل 

 عمق پلاك

برخورداري از امتیاز نسبت 
سطح تخصیص یافته به 
 خدمات رفاهی اجتماعی

 )وتیا سه طبقه روي همکف یا پیل(چهار طبقه 
معیار تفکیک بر اساس 

 حداقل
 به هر میزان

به هر 
 میزان

- 

 %٢۵ ٣٣ ١١ ٣۶٣ )یا چهار طبقه روي همکف یا پیلوت(پنج طبقه 
 %٢٠ ٣٨ ١٢/۵ ۴٧۵ )یا پنج طبقه روي همکف یا پیلوت(شش طبقه 
 %١۶/۶ ۴٢ ١۴ ۵٨٨ )یا شش طبقه روي همکف یا پیلوت(هفت طبقه 
 %١۴/٣ ۴٨ ١۶ ٧۶٨ )کف یا پیلوتیا هفت طبقه روي هم(هشت طبقه 

5/52 ١٧/۵ ٩١٨ )یا هشت طبقه روي همکف یا پیلوت(نه طبقه   ١٢/۵% 
 %١١/١ ۵٧ ١٩ ١٠٨٣ )یا نه طبقه روي همکف یا پیلوت(ده طبقه 

 %١٠ ۶٢ ٢٠/۵ ١٢٨۵ )یا ده طبقه روي همکف یا پیلوت(یازده طبقه 
 %٩/١ ۶٧ ٢٢ ١۴٩٢ )یا یازده طبقه روي همکف یا پیلوت(دوازده طبقه 
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 طرحهاي موضعی 
طرحهاي موضعی طرحهایی هستند که براي محدوده خاص تهیه می شـوند و داراي ویژگـی و اهـداف خاصـی مـی      

طرحهاي موضعی از جمله موارد اقدام عملی جهت حصول به اهداف مورد نظر می باشد که مطالعات تفصیلی خـاص  . باشند
 . د و تجزیه و تحلیل مسائل محدوده مورد نظر نیز متناسب با اهداف خرد و راهکارها صورت می گیردخود را طلب می کن

اهم طرحهاي موضعی در سـطح  . در اینجا بر پایه استنتاج از مطالعات پیشین طرحهاي موضعی را پیشنهاد می کند
 : شهر قزوین عبارتند از 

 
 طراحی  و ساماندهی بلوك مرکزي شهر -1  
 طراحی و ساماندهی بافت قدیم و تاریخی قزوین  -2  
 طراحی هسته دوم مرکز شهر -3  
 طراحی پارکهاي شهري -4            
 طرحهاي اجرایی محورهاي ارتباطی -5  

 طراحی محیطی محورهاي سبز و گردشگري پهنه هاي همجوار مسیلها -6                       
 ور اصلی شمالی جنوبی شهرطراحی سازمان فضایی پوسته مح -7  
 طراحی محورهاي گردشگري با غلبه پیاده در بافت قدیم -8  
 )میدان میوه و تره بار موجود(طراحی فرهنگسراي جنوب غربی  -9  
 هادي آبادطرح ساماندهی بافت فرسوده  -10  
 آبگیلک طرح ساماندهی بافت فرسوده -11  

 پهنه هاي سکونتی حاشیه و حریم شهرطرح ساماندهی -12                       
 طراحی پهنه هاي تفریحی توریستی گردشگري با غلبه باغ -13  
 طراحی پهنه کارگاههاي خرد شهري -14  
 طراحی بازارهاي خود اشتغالی -15  

 طراحی بازارهاي روز میوه و تره بار -16                       
 فضاي سبز -طراحی پارك ورزشی آبی -17  
 طرح ساماندهی محورهاي پاك در حریم -18  
 طراحی محیطی سایت پارك فرهنگی -19  
 طراحی و ساماندهی پهنه امامزاده حسین -20  

 )ذخیره توسعه(طراحی پهنه هاي پیش بینی شده براي توسعه بافت شهري  -21                       
 طراحی محیطی پارك شهري شمال اتوبان -22  

 طراحی محیطی باغ گل و گیاه  -23                       
 طراحی محیطی سایت مصلی -24                       
 طرح تفصیلی اراضی باغ ویلا-25                       
 )تفصیلی و آماده سازي(طراحی توسعه اراضی شمال اتوبان -26                       
 تقاطع هاي غیر همسطح و همسطحطرحهاي -27                       
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